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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2025-03-28

Detaljplanens namn: Handel, kontor och verksamheter vid Backavagen inom stadsdelarna
Backa och Tingstadsvassen

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2021-11-23

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 2022-0490 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan

2023-01-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen med diarienummer
SBF-2023-00407.

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2023-00407
Handl&ggare SBF: Diddi Carlson

Tel: 031-368 15 77

diddi.carlson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-01887
Handlaggare EXF: Magnus Stenberg

Tel: 031-368 12 14

magnus.stenberg@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Figur 1 llustrationsbild sett fran Stenpiren som visar hur Backaplan kan se ut i framtiden. Gul farg ar
aktuell detaljplan. Illustration av What! Arkitekter.

Syfte

Detaljplanen ar en del av en storre stadsutveckling pa Backaplan i enlighet med program
for Backaplan.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en tat exploatering med ny bebyggelse for
centrumverksamheter sa som kontor, handel, service, utbildningslokaler med mera.
Detaljplanen ska aven mojliggora for transformatorstation och likriktarstation.

Bebyggelsen ska utgdra ett landmarke i staden, som tydligt markerar platsens betydelse
som stadsutvecklingsnod i enlighet med 6versiktsplanen. Vidare syftar detaljplanen till att
Hjalmar Brantingsplatsen ska omvandlas for att starka dess betydelse som torg och nod i
kollektivtrafiksystemet. Platsen utvecklas som matesplats och entré till det nya
Backaplan. Detaljplanen ska dven skapa forutsattningar for utveckling av
sammanhangande gang- och cykelstrak som kopplar ihop innerstaden med Frihamnen,
Backaplan och 6vriga Hisingen.

Planomréadets lage

Planomrédet ligger pa Hisingen cirka tva kilometer norr om Goteborgs centralstation.

Detaljplanen bestar av tva separata ytor. Den sdra ytan &r idag en gron impedimentyta
vid Brantingsmotet. Den norra ytan bestar av ett omrade mellan Lundbyleden och
Backavégen och Hjalmar Brantingstorget, en kollektivtrafiknod som idag &r planlagd for
kollektivtrafik med torg. Detaljplanen omfattar merparten av gstra sidan av Hjalmar
Brantingsplatsen.
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Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen innebar uppférande av en tét exploatering ny bebyggelse med
centrumverksamhet och utbildningslokaler samt utbyggnad av torget Hjalmar
Brantingsplatsen. Detaljplanen innebér att en ny métesplats skapas och att Hjalmar
Brantingsplatsens funktion som kollektivtrafiknod kan utvecklas.

Detaljplanen mojliggor for en cirkai@6waningarhégskyskrapa som kommer att markera
torget Hjalmar Brantingsplatsen och stadsdelen Backaplan. Bebyggelsen kommer att
tydligt synas fran en stor del av évriga staden.

Trafikutformningen kommer att &ndras for att gynna ettutékat kollektivirafikutbud.
Detaljplanen ger forutsattningar for utokad kollektivtrafik genom ny sparvag och nya
hallplatser som bidrar till att utveckla Hjalmar Brantingsplatsens funktion som nod i
kollektivtrafiksystemet.

Detaljplanen innebar mojlighet till utveckling av ettmyttisammanhéngandergang=roch
eykelstrak som kopplar ihop innerstaden med Frihamnen, Backaplan och 6vriga
Hisingen. Straket ligger i forlangningen av Swedenborgsgatan dsterut mot Frihamnen,
och den del av straket som l6per genom aktuell detaljplan har under planarbetet fatt
arbetsnamnet “Diagonalen”.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19,
anger omradet som omvandlingsomrade, delomrade Backaplan med Hjalmar
Brantingsplatsen utpekad som nod for stadsutveckling.

Oversiktsplanen anger att Backaplan har en god potential och kapacitet for
stadsutveckling. Genom att fortsatta den paborjade omvandlingen till tat blandstad genom
byggandet av stadsdelen Kvillebéckens syddstra del, kan grunden laggas till en
sammanhangande stadsstruktur mellan Hisingsbron och VVagmastareplatsen, vilket ar en
av forutsattningarna for en stadskéarna som véxer éver dlven. Oversiktsplanens
rekommendationer for Backaplan som ror aktuell detaljplan &r:

e Utveckla omradet kring noden Knutpunkt Hjalmar i ett forsta steg. Stark darefter
sambandet med Frihamnen och straket mot Brunnsbo till tat blandstad som en del
av den utvidgade stadskarnan med stort handelsinnehall, men éven ett stort inslag
av bostéder och service.

e Bygg ut omradets lokala gatunat och skapa battre barriarbrytande gang- och
cykelkopplingar mot Kvillebdacken, mot Brunnsbo och mot Frihamnen.

Utover detta pekar 6versiktsplanen ut Hjalmars Brantingsplatsen som en
stadsutvecklingsnod. Stadsutvecklingsnoder utgdr entréer i den véxande stadsk&rnan med
stor potential for att omh&nderta och utveckla stadsliv. Centrala Goteborgs noder har
olika forutsattningar for stadsutveckling. Det kan handla om alltifran fértéatning och
omvandling av bebyggelse till utveckling av stadsmiljon. Genom att fortata i vissa noder
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och langs kopplande strak med ratt rumsliga forutsattningar, ett forbattrat gang- och
cykelnat, hog centralitet i gatunatet och val utbyggd kollektivtrafik, uppnas storst
potential till stadsliv och sammanhé&ngande stad. For stadsutvecklingsnoden Hjalmars
Brantingsplatsen ger dversiktsplanen foljande rekommendationer:

e Utveckla stadsmiljon och fortata i nod med anslutning till bytespunkten Hjalmar
Brantingsplatsen och stark sarskilt straket mellan dessa, for att omhanderta floden
av manniskor.

e Mojliggor for att stadslivet och handel kan sprida sig i strak, oka orienterbarheten
och tillgangligheten for gaende och cyklister till noder.

e Lyft gatan Diagonalen i Swedenborgs allé som nytt gent strak, som kopplar
Backa och Kvillestaden till Hisingsbron genom Hjalmar Brantingsplatsen.

Detaljplanen 6verensstaimmer med dversiktsplanens inriktningar for omvandlingsomradet
Backaplan och stadsutvecklingsnod Hjalmar Brantingsplatsen. Detaljplanen innebar
avsteg fran oversiktsplanens nivaer for att hantera Gversvamningsrisk pa grund av
befintliga forutsattningar i Lundbyleden. | samradsforslaget av detaljplanen utgar man
fran Hjalmar Brantingsgatan i sin nuvarande form men inom Géteborgs Stad pagar det
parallellt ett arbete med att se dver hur gatan kan byggas om.

Vision Alvstaden

Visionen Alvstaden blev antagen av kommunfullméktige i oktober 2012. Backaplan ar ett
av flera utpekade fornyelseomréden inom Alvstaden som ingér i Goteborgsregionens
tillvaxtstrategi och som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadskarnan pa bada
sidorna om Gota alv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska
generera tillvaxt genom att attrahera nya arbetstillfallen, nya branscher och invanare.
Omradets strategiska lage pa den norra alvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden
genom att det kan binda samman centrala delar av Géteborg. Alvstaden ska utifran
visionen arbeta mot att vara Oppen for vérlden. Den ska vara inkluderande, grén och
dynamisk och den ska utformas sa att den lankar samman staden, mater vattnet och
starker den regionala kirnan. Alvstaden ska dven gora Goteborg synligt for vérlden.

Program for Backaplan

Utformningen av aktuell detaljplan och 6vriga detaljplaner i omvandlingsomradet
Backaplan utgar fran Program for Backaplan (2019). Syftet med programmet &r att
mojliggora blandstad inom befintligt handels- och verksamhetsomrade. Uppdraget
innebar att ta fram dvergripande forutséttningar, varden och strategier for hur Backaplan
kan omvandlas en attraktiv ny stadsdel. Programmet har tagit fram en évergripande
bebyggelsestruktur som omradets detaljplaner baseras pa, se karta nedan.
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== Programgrans

| programmet anges riktlinjer for kommande planering for att sékerstélla sociala och
kulturella varden, innehall, struktur och genomférande baserat pa programmets
inriktning. Riktlinjerna ger végledning infor reglering och fortsatt utveckling av
forslagets utformning. Programmet anger foljande riktlinjer som beror aktuell detaljplan:

¢ Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva

bottenvaningar utefter huvudgator.

e Fotgéngare prioriteras pa torg och platser, dar biltrafik undviks.
e Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgangare och cyklister ska

prioriteras.

¢ Klimatanpassning sker genom markhdjning.
e Utvecklingen sker etappvis soderifran.
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Planprogram foér Backaplan
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Illustrationsritning
o Kvalitetsprogram

e Grundkarta

Planeringsunderlag

En referenslista med samtliga utredningar och andra planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning finns langst bak i planbeskrivningen.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen &r en del av storre stadsutveckling Backaplan i enlighet med program for
Backaplan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en tét exploatering med ny bebyggelse for
centrumverksamheter sa som kontor, handel, service, utbildningslokaler med mera.
Detaljplanen ska dven mojliggora for transformatorstation och likriktarstation.

Bebyggelsen ska utgdra ett landmarke i staden, som tydligt markerar platsens betydelse
som stadsutvecklingsnod i enlighet med 6versiktsplanen. Vidare syftar detaljplanen till att
Hjalmar Brantingsplatsen ska omvandlas for att stirka dess betydelse som torg och nod i
kollektivtrafiksystemet. Platsen utvecklas som métesplats och entré till det nya
Backaplan. Detaljplanen ska dven skapa forutsattningar fér utveckling av
sammanhangande gang- och cykelstrak som kopplar ihop innerstaden med Frihamnen,
Backaplan och 6vriga Hisingen.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

% Goteborgs /\
#od Stad

Skala: 1:15 000 (vid A4 liggande)

750m Kartredovisningen har inte ratisyerkan.
© Goteborgs Stad, © Lantmaleriét
Utskiiftsdatum: 2025-01-30

Figur 3 Karta over centrala Goteborg med planomradet centrerat i kartan och centralstationen inringat med
en cirkel i lila farg. Kartan visar att Backaplan har valdigt nara med cirka tva km till centrala Goteborg.

Detaljplanen bestar av tva separata ytor. Den sodra ytan &r idag en gron impedimentyta
vid Brantingsmotet och idag planlagd for trafikandamal och plantering. Ytan ar med i
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Mellan de olika detaljplaneetapperna finns flera beroenden. For att férenkla hanvisningar
till dessa refererar vi i planbeskrivningen till de olika detaljplanerna som DPO, DP1, DP2,
DP3 och DP4 (denna detaljplan). Fargerna for de olika detaljplanerna anvands dven i en
del av vybilderna i denna planbeskrivning.

Figur 4 Karta dver planavgransningar i relation till dvriga detaljplaner.
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Anvand planbeteckning Detaljplanernas namn Status

DPO Detaljplan for gator vid Vunnit laga kraft
Backaplan

DP1 Detaljplan for handel och Vunnit laga kraft
verksamheter dster om
Backavagen

DP2 Detaljplan for Infér granskning
centrumbebyggelse inom
Backaplan

DP3 Detaljplan for bostader, Infor granskning
lokaler, gronytor och service
vid Backavégen och Norra
Deltavégen

DP4 Detaljplan for handel, kontor | Denna detaljplan
och verksamheter vid
Backavégen

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Under
fastighetsrattsliga fragor listas de fastigheter som ingar i planomradet. Fastigheterna ags
av Goteborgs Stad bortsett fran en som &r i privat &go.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar femton (15) ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomfdrandetidens slut fortsétter detaljplanen att galla tills kommunen tar fram en
ny detaljplan, andrar eller upphaver gallande plan. Fastighetségaren dger efter
genomfdrandetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen och som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller
upphévs.
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Planforslagets huvuddrag

Bebyggelse

Detaljplanen innebar uppférande av en tét exploatering ny bebyggelse med
centrumverksamhet och utbildningslokaler.

bedomtsisomymestiprincipielltviktiga, det vill sdga bruttoarea, byggnadsvolymer,

utformning av bottenvaningar, sockelvaningar, avslut av byggnaders 6versta delar, in-
och utfarter och begrénsning parkeringsgarage.

Detaljplanen majliggor for en cirka 36 vaningar hog skyskrapa (enligt stadens riktlinje
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Figur 5 Illustrationskarta som visar planforslaget inom denna detaljplan och delar av den pagaende
detaljplanen DP2. Denna detaljplan markeras med tjock svart linje.

For att ta ner byggnadsskalan i Backavagens gaturum sa dras delar av de 6versta
vaningarna in fran gatan och hoghusets volym delas upp nagot. For samtlig bebyggelse
galler att fasad ska utformas med en markerad sockelvaning. Darutover finns
planbestammelser som reglerar utformningen av bottenvaningar, i syfte att sakerstélla
forutséttningar for lokaler 1angs med Backavagen och vid Hjalmar Brantingsplatsen. De
hogsta byggnaderna ska i hojdled avslutas med en avvikande utformning for att markera
byggnadernas avslut.
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lllustrationer av bebyggelsen

Pa foljande sidor visas illustrationer pa hur den nya bebyggelsen kan komma att utformas
och hur den kan upplevas fran olika platser i staden. Illustrationerna ar enbart exempel,
framst for att visa pa méjliga byggnadsvolymer. Detaljerad fasadutformning styrs inte i
detaljplanen. Daremot visas i figur 10 ett antal inspirationsbilder for hur fasader bor
gestaltas i kommande arbete. Dar kan aven principerna bakom detaljplanens
planbestammelser om utformning av sockelvaningar och byggnaders avslut ses.

Figur 6 O.V. Vy mot Hjalmar Brantingsplatsen och Backavégen fran Hjalmar Brantingsgatan. Illustration av
What! Arkitekter.
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Figur 7 - Ovre: Inzoomad bild fran Stenpiren. Mitten: vy i Backavégens férlangning frén Hjalmar
Brantingsgatan. DP4 &r l&ngst till héger i bild. DP2 ar till vénster. Nedre: Vy i Backavégens forlangning
fran torget. Illustrationer av What! Arkitektur och Géteborgs Stad.
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Figur 8 Fargerna visar de olika detaljplanerna i Backaplan. DP4 &r lila, DP2 ar réd, DP3 &r gul och DP1 &r
gron. Ovre: Vy fran Hisingsbron. Mitten:Vy fran Stenpiren. Nedre: Vy fran Skansen Kronan. Illustrationer av
Goteborgs stad, modell frén What! Arkitekter.
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Figur 9 - 1 och 2: Planbesked for bostader vid Skanegatan (White arkitekter). 3: Otterhall. 4: Detaljplan for
centrumutveckling vid Kilsgatan (Arkitema), 5: Ny centralstationsbyggnad for Vastlanken - Goteborg C
(Reiulf Ramstad Arkitekter) 6:Kvarteret Roda Bryggan (Semrén & Mansson) 9: Exempel pa detaljering i
tegelfasad (Ake E:son Lindman), 8 och 10: Detaljplan fér bostéder och verksamheter vid Lorensbergsparken
(Semrén & Mansson och Mareld), 9: Exempel pa detaljering i tegelfasad (okand).
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Likriktarstation Brantingsmotet

En ny likriktarstation placeras sdder om Hjalmar Brantingsgatan, i gronytan vid avfarten
fran Lundbyleden i Brantingsmotet. Den kommer att ersatta befintlig station som idag ar

beldgen vid Kvillebacksparken.

—— e JUIN :
e %

Hjalmar Brantingsgatan
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Figur 10 Angoring till likriktarstation vid avfart fran Lundbyleden soder om Hjalmar Brantingsgatan.

Rivning
Vid planens genomférande kommer byggnaderna pa Hjalmar Brantingsplatsen och

byggnaden pa fastigheten Backa 171:3 att rivas. Byggnaderna bedoms inte ha nagra
kulturhistoriska vérden.
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Trafikforslag
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Hjalmar Brantingsgatan

Figur 11 Oversikt av trafikutformningsforslaget, indelat i de omraden som beskrivs i utredningen (Sweco
2025).

For detaljplanen har ett trafik- och utformningsforslag for allmén plats tagits fram
(Sweco, 2025). Forslaget hanterar aven delar som ligger utanfor planomradet, men som
kravs for detaljplanens genomférande. Dessa delar genomfdrs inom géllande detaljplan.
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Denbefintligargéangtunneln under sparvagen och Hjalmar Brantingsgatan ar of6randrad.
Forslaget ar att gatan trafikeras av sparvag med stadshanestandard, egen banvall och
korsande trafik i plan endast vid hallplatser. Sparvagnshallplatsen for trafik mot centrum
foreslas vara oforandrad. Hallplats for sparvagstrafik ut mot Hisingen justeras och
samforlaggs med en busshallplats for bussar mot centrum. Plattformen kommer att ligga
mellan sparvagen och bussens hallplatsldge, och betjana bada kollektivtrafikslagen vilket
innebar att plattformen &r att betrakta som mittforlagd.

For trafik i véastergaende riktning foreslas ett hallplatslage som mojliggor att tva
busslinjer med dubbelledade bussar ska kunna anvanda hallplatslaget samtidigt och kora
in och ut utan att vara i vagen for varandra. Sparvagen langs Hjalmar Brantingsgatan
ligger kvar i befintligt lage men justeras nagot i hojd for att mojliggora de tillkommande
sparen mot Backavégen. Ut6ver att sparen anpassas i hojd behéver vagprofilen pa
Hjalmar Brantingsgatan (som idag ligger mer an 1 meter 6ver de parallella sparen pa
delar av strackan) sankas sa att de nya sparen kan korsa i plan. Inom detaljplanen
tillkommer tva anslutande gator mot Hjalmar Brantingsgatan, Backavagen, som trafikeras
av buss och sparvagn, och gatan som I6per parallellt med Lundbyleden benamnd som
huvudgata® i plankartan vilken kommer att trafikeras av buss. Gatan gar i markniva
parallellt och vaster om Lundbyleden som langs denna stracka gar pa en bro.

Backavégen ansluter till den befintliga bussgatan i Hjalmar Brantingsgatan och inom
planomradet trafikeras den enbart av kollektivtrafik. | Backavéagen finns gemensamt strak
for sparvag och citybuss med hallplatslagen vaster om det sodra kvarteret. Det foreslas ett
separat hallplatslage for busstrafik i norrgaende riktning. | sédergaende riktning trafikerar
buss och sparvag samma hallplatslage. Oster om det s6dra kvarteret byggs hallplatslagen
for regionbussar med koppling mot Lundbyleden. Det dr begrénsat med utrymme under
bron for Lundbyleden och efter att bussavfarten mot Lundbyleden korsat avfartsrampen
fran Hjalmar Brantingsgatan kommer den nya bussgatan att ligga mellan befintlig
korbana och Lundbyledens markféste. Vidare utredning krévas for att sakerstélla att
brokonstruktionen och dess tryckbank inte paverkas av bussgatans nya strackning.

[nonm'program’”’Sparvag och citybuss' Bfunnsbo — Linné via Lindholmen”, som ingér som
en del i Sverigeforhandlingen, planerar, projekterar och bygger Goteborgs Stad ny
citybuss och sparvag langs Backavagen inom Backaplan for att forsorja vaxande
stadsdelar, knyta samman Hisingen med fastlandet samt avlasta centrala delar av
Goteborg. Projekt ”Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen” ar ett av tre delprojekt inom
programmet. Projektet planerar for en driftsatt sparvag senast under ar 2029.

Angoring for det norra kvarteret sker fran omgivande gator medan in- och urlastning sker
fran gatan mellan kvarteret och Lundbyleden.

Omvandling av Hjalmar Brantingsgatan

Det pagar parallell planering for att pa langre sikt omvandla Hjalmar Brantingsgatan till
ett stadsmassigt strak. Planeringen omfattar bland annat trafikomlaggningar som innebéar
att all vastergaende trafik gar norr om sparen narmast Backaplan, medan busstrafik
osterut gar soder om sparvagen, till skillnad fran idag nar trafikflodena véxlar riktning sa

11 utredningar benamns gatan som I6per parallellt med véstra sidan av Lundbyleden som
“Lokalgatan”.
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att endast busstrafik far kora intill Hjalmar Brantingsplatsen. Tanken bakom
omvandlingen &r bland annat att trafiken ska flyta béttre, vilket ska minska risken for
kobildningar pa Lundbyledens avfarter. Det astadkoms genom att forandra korvagar sa att
antalet korsningspunkter mellan biltrafik och kollektivtrafik minskar. Forslaget innebér
aven mojlighet att bussar (sasom eventuell framtida metrobuss) kan kéra av- och pa
Lundbyleden och angéra Hjalmar Brantingstorget. Forslaget ska aven leda till att Hjalmar
Brantingsgatan far minskad barriareffekt.

Forslaget innebar att aktuell detaljplan behdver anpassas till den nya utformningen,
frimst i den s4 kallade “Diagonalen” som blir bredare. D& planeringen &r i ett tidigt skede
och nyligen paborjad, har inriktningen for aktuell detaljplan att forhalla sig till Hjalmar
Brantingsgatan nuvarande utformning &nnu inte foréandrats.

bilsga - aractimatecial

Projektgrans

Forstudie Hjalmar Brantingsgatan
Illusrtationskarta - Etapp 1
Datum 08 Jan 2025. Skala 1:300 @ A1

Hillplats
Kvarler

Tréd befintliga
Trid nya ' |

Arbetseiatedarriol

| —tz

Figur 12 Hur Hjalmar Brantingsgatan kan byggas om har studerats i en forstudie och illustrationen visar
den I6sning som forstudien foreslar. Projektgransens avser gransen mellan Program for Backaplan och
Program for Frihamnen och del av Ringon.

Gator, gang- och cykelvagar

Ovrig pagaende planering i Backaplan (DP2) innebér attjpendelcykelstrak ska etableras
bade i ost-vastlig riktning langs Hjalmar Brantingsgatan mot Wieselgrensplatsen och
Frihamnen/Centralen (de delar av pendelcykelstraket som passerar aktuell detaljplan
beskrivs nedan) och i nord-sydlig riktning l&ngs Deltavagen och en forlangning av
Swedenborgsgatan mellan Swedenborgsplatsen och Hjalmar Brantingsplatsen. Langs
sodra delen av Backavagen foreslas att det anlaggs en cykelfartsgata, med separata
gangbanor. Biltrafikflodena forvantas vara mycket laga, varfor det inte anses motiverat att
ha egna korfalt for bil och cykel pa denna stracka.

Inom planomradet for aktuell detaljplan planeras for en cykelkoppling till befintlig gang-
och cykeltunnel under Hamnbanan. Detta ar en temporar anpassning da det finns tankar
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om att denna tunnel ska ersattas med en passage i plan, vilket motiverar att avsteg gors
fran de standarder som beskrivs i Géteborgs stad teknisk handbok vad galler lutningar
och bredder.

Gang- och cykelstraket loper vidare till det 15 meter breda stadsméassiga straket som
foreslas i forlangningen av Swedenborgsgatan dsterut mot Frinamnen och detta strak har
fatt arbetsnamnet “Diagonalen”. Planer finns pa att “Diagonalen” i framtiden ska fortsatta
som ett stadsmassigt gang- och cykelstrak mot Frihamnen. For att “Diagonalen” mellan
byggnaderna ska uppfattas som en férlangning av Hjalmar Brantingsplatsen ska
fotgangare ges hogsta prioritet. Cykelbanan smalnas av och gestaltas i liknande material
som gangbanan, med markerade kontraster.

Figur 13 Skiss dver mojlig gestaltning av ”Diagonalen” och dess korsning éver Backavigen.
Exploateringsférvaltningen 2025.

Mellan Lundbyleden och byggratterna, planeras det for en gata. Gatan ska fungera som
forbindelselank for kollektivtrafik mellan Lundbyleden och héllplatslagen for regionbuss
i anslutning till Hjalmar Brantingsgatan samt for motorfordonstrafik fran Hjalmar
Brantingsgatan respektive Lundbyleden in mot Backaplan. Gatankommer dven att
trafikforsorja de bada nya byggnaderna inom detaljplanen.

Detaljplanens genomforande ska kunna ske utan att Lundbyledens funktioner paverkas
och det innebar att alla pa- och avfarter som finns idag behdver kunna trafikeras
likvéardigt som idag. Inom Detaljplan for Gator vid Backaplan inom stadsdelen Backa i
Gateborg (DPO) kommer en ombyggnation ske som &ven paverkar Brantingsmotets
rampsystem. Pa grund av sena andringar i det detaljplanearbetet ar exakt I6sning inte
faststalld. Vid behov kommer DP4 behdva anpassa sig efter deras Idsningar infor
granskning.
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Bilparkering och cykelparkering

Planen forvantas generera ett totalt behov av bilparkeringsplatser om cirka 140-240
platser. Det precisa behovet av antal platser beror slutligen av vilka mobilitetsatgarder
som exploatoren atar sig for att sanka parkeringstalet. Samtidigt innebér den anstrangda
trafiksituationen att antalet parkeringsplatser for bil behover hallas lagt. Vidare arbete
med detta sker infor detaljplanens granskning.

Bilparkering planeras i forsta hand i storre parkeringsanlaggningar runtom i Backaplan
for att 0ka samnyttjandepotential mellan de olika verksamhetstyperna inom Backaplan.

Bilparkeringsplatser for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meters gangavstand fran
tillganglig entré.

Detaljplanen innefattar planbestdimmelser som begransar méjlighet att anordna parkering.
Parkering i garage ovan mark &r endast mgjligt att anordnas i det norra kvarteret i de delar
som vetter mot Lundbyleden. Under mark finns ingen begrénsning i mojligheten att
anordna parkeringsgarage.

Till skillnad fran bilparkering bor cykelparkering anordnas vid varje entré eftersom
cyklister ofta ar mer kansliga for langa gangavstand an bilforare.

Tillganglighet

Parkeringsplats for rorelsehindrad person (PRH) planeras utmed gatan mellan det norra
kvarteret och Lundbyleden. Eftersom ingen parkering planeras inom den sddra byggréatten
och utrymmet &r begransat i “Diagonalen” sa planeras angoring for rorelsehindrade langs
med huvudgatan norr om “Diagonalen”, aven for den sodra byggratten. Beroende pa var
tillgangliga entréer och hissar anordnas kan det aven vara mojligt att anordna parkering
for rorelsehindrad person till det sddra kvarteret i garaget i det norra kvarteret. Angoring
planeras mellan de tva kvarteren.

Omradet ar plant, vilket medfor generellt sett goda forutsattningar att 1osa
tillganglighetsanpassning i samtliga strak. Detaljfragor kring tillgéanglighet kommer att
behova studeras i senare skede, till exempel vad avser behov av ledstrak och
nivautjamningar vid passager pa allman plats. Strukturplanen innehaller generellt sett
ingen forgardsmark for att hantera behov av eventuella ramper pa kvartersmark i
anslutning till gatorna. Eventuella ramper behéver darmed ordnas inomhus/pa
kvartersmark.

Det ar viktigt att framkomlighet till fots och med kollektivtrafik prioriteras under
ombyggnationen. Exempelvis ar tydlig skyltning, sakra dvergangsstéllen, gangstrak och
ledstrak for synskadade, centrala aspekter att ta i beaktande under utbyggnadsskedet.

Service

Planen bedéms inte generera ett 6kat behov av kommunal service i form av skola och
forskola. Daremot mojliggor planen for service som ryms inom anvandningen Centrum sa
som lattare former av vard och lokaler for utbildning och skola som inte har behov av
friytor utomhus.
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Friytor och naturmilj6

Torg Hjalmar Brantingsplatsen

Under planarbetet harjingetidetaljeratigestaltningsforslag for det nya torget Hjalmar
Brantingsplatsen tagits fram. Ett gestaltningsforslag ska tas fram narmare planerad
utbyggnad genom enfarkitekttavlingellerannan designprocess: Under detaljplaneskedet
har 6vergripande strukturer for torget studerats, sasom mdjliga tradplanteringar i relation
till planerade och befintliga ledningar samt héjdsattning. Utifran det har nagra generella
inriktningar och tidiga skisser pa torgets gestaltning tagits fram. Aktuelldetaljplan
omfattar ungefar halva den framtida torgytan. Den andra halvan ingdr i den pagaende
detaljplanen DP2. Nedan beskrivs inriktningen for torget som helhet.

Hjalmar Brantingsplatsen kommer fortsatta att vara en av Goteborgs starkaste
kollektivtrafiknoder vilket medfor manga vantande resenarer och stora floden 6ver
platsen. Inriktningen ar att platsen ska gestaltas med stétlig karaktar och med taliga
material och utrustning.

Platsens framtida form och inramning medfor att en stor del av platsen skyddas fran
trafik. Det stora stadsrummet bryts ner med tre stérre gronvolymer, varav en befintlig
som delvis kan bevaras. Mellan dessa och omgivande bebyggelse bildas rum pa platsen
som med genomtankt gestaltning lockar besokare till vistelse av olika slag.jCentraltipd
platsen foreslas en nedséankt yta vars struktur ger kanter att sitta mot och rora sig utmed.
Platsen kan hantera en viss mangd skyfall.

Ett sammanhangande golv spanner mellan torgytans byggnadsfasader och foreslas ocksa
fortsitta i “Diagonalen”. Hallplatserna bor gestaltas i samverkan sa att de inforlivas pa ett
genomtankt satt. Utdver trad pa platsen foreslas underplantering under dessa samt
kompletterande planteringsytor med lagre vegetation som bidrar med olika
ekosystemtjanster och rumslighet pa platsen.

Inom planomradet och utanfor ligger manga befintliga ledningar och nya ledningar ska
byggas. Detta begréansar starkt méjligheten att plantera nya trad. Dar mojlighet trots allt
finns &r det viktigt att efterstrava utrymme under mark for trad. Aktuell ledningsplanering
ger utrymme for tva tradvolymer pa vastra respektive ostra sidan av torget, och for
tradgropar pa hallplatser langs Backavagen samt busshallplats pa platsens sodra del intill
Hjalmar Brantingsgatan.

Med utgangspunkter i Dagvatten- och skyfallsutredningens hojdsattning och befintliga
hojder pa Hjalmar Brantingsgatan kommer ytan slutta svagt fran Swedenborgsgatans
mynning mot Backavagens mote med Hjalmar Brantingsgatan. Langs fasader efterstravas
att marken halls sa hog som mojligt utifran tillgangliga lutningar, podier, ramper sa att
trappor undviks. Fran fasader lutar marken mot platsens mitt. De befintliga traden star pa
en upphajd yta och befintliga hojder vid dessa och ovan rotsystem ska behéllas. En ny
eller aterbrukad sittstodmur i nytt lage tar upp nivaskillnader dar det behovs.

| Backaplan i évrigt planeras det for flera parker och ett promenadstrak runt stadsdelen.
Nérmsta parker blir "Kulturhusparken” nordvést om torget och “Kvillebacksparken” i
vaster, som bada r utanfor planomradet. JIKontorochverksamheterharingakravpa
friytor s3 som bostader har. Ambitionen ar att fa in sd mycket gronska det ar mojligt pa
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0 5 10 20m

Figur 14 lllustrationskarta fran Oversikt férstudie Hjalmar Brantinrésplatsen, expIoateringsfbfvaltningen
2025.
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Figur 15 Sektion forstudie Hjalmar Brantingsplatsen, exploateringsforvaltningen 2025.
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Figur 17 Illustrationer som visar tankta Rorelser pa platsen.

Konventionen om barnets rattigheter ar svensk lag och géller vid stadsbyggnadsnamndens
och kommunfullméktiges beslut i plandrendet. Har beskrivs vilka sociala aspekter som
planen bidrar med.

Sammanhallen stad
I “Diagonalen” genom planomradet skapas en allmén koppling, fomatiiicratiliett
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att gatan mellan byggnaderna och Lundbyleden, blir en baksida och otrygg plats om den
inte gestaltas omsorgsfullt. ”Diagonalen” kommer vara en viktig koppling mellan
stadsdelar.
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Vardagsliv

Detaljplanen mojliggor att hallplatslagen samlas till en plats vilket forvantas bidra med
sikt och orienterbarhet. Med de tillkommande 70 000 kvm BTA centrumverksamhet som
planen majliggor for, bidrar det till service, arbetsplatser och fler anledningar att vistas pa

Backaplan. Genom att inkludera publika verksamheter som butiker och restauranger

Identitet

Héalsa och sakerhet

Byggnaderna kommer till viss del fungera som bullerskydd for framtida bostader och
utemiljoer vilket forvantas bidra nagot till en battre ljudmiljo utomhus. Trafiksdkerheten
forvantas oka tack vare den nya trafikutformningen pa torget med samlade hallplatslagen
som bland annat ger béattre 6versikt pa platsen och samlade gangtrafikantrorelser.

Barnperspektivet

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Enligt géllande planeringsnivaer med avseende pa hogvatten i alv/hav i Tematiskt tillagg
till dversiktsplanen om éversvdmningsrisker (Goteborgs stad 2019), ska byggnad och
byggnadsfunktion placeras pa +2,8 meter och gator déar framkomlighet kravs ska inte ha
lagre markhojd an +2,1 meter (Rikets hojdsystem 2000). Sydost om planomradet passerar
Hjalmar Brantingsgatan under Lundbyleden vilket medfor att befintliga hojder ar laga.
Auvsteg fran planeringsnivaer for marknivan i 6stra och sodra delen av planomradet kréavs
darmed pa grund av de befintliga markférutsattningarna.
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet berors av Lundbyleden och Hamnbanan som &r av riksintresse for
kommunikationer. Hamnbanan ar daven riksintresse for jarnvag och utgér en viktig
jarnvagslank till Goteborgshamn, som &r av riksintresse for sjéfarten. Kommunen
beddmer att inga riksintressen paverkas negativt av planens genomforande. Risk kopplad
till 6kad persontéthet i nérheten av Lundbyleden/Hamnbanan bedéms acceptabel med de
skyddsatgarder som regleras i planen. Kontoret bedomer att det detaljplanen ger
mojlighet till - komplettering av verksamheter inom ett befintligt omréade - innebar
nyttjande av befintlig infrastruktur och service pa ett battre sétt an nuvarande
markanvandning. Detta bidrar till en god anvéndning av resurser, minskat behov av
biltransporter i staden och minskad luftmiljopaverkan som biltrafiken medfér.

Inga omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors. Férvaltningen bedomer i
samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte'medféraatt miljokvalitetsnormerna 6verskrids: Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Prévning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljcbalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Gestaltning

Kvalitetsprogram fér Backaplan anger gestaltningsprinciper for den nya stadsdelen.
Eftersom Hjalmar Brantingsplatsen ar en entré till det nya Backaplan kommer héga krav
stdllas pa gestaltningen. D& marken dgs av kommunen finns mojlighet att stélla krav dven
om det inte uttrycks i planbestimmelser i detaljplanen.

For markesbyggnader inom detaljplanen géller att de ska tillkomma genom en
kvalificerad designprocess. Markesbyggnader ar byggnader dver 16 vaningar och/eller
som har stor visuell paverkan pa stadsbilden. Det kan vara arkitekttavling eller annan
konkurrensutsatt gestaltningsprocess. Denna gestaltningsprocess ar inte en del av
detaljplaneprocessen men ska samordnas.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvandas pa flera stallen i planen med samma motiv eller med
olika motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller detaljplaner som paborjas efter den 31
december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

att inrymma hallplatser,
gata och liknande. Torg
inrymmer normal
fordonstrafik motsvarande
anvéandningsbestdammelsen
gata.

Beteckning | Bestammelse | Motiv till reglering Lage i kartan
GATA, Huvudgata For trafikandamal likt Géller i sddra och 6stra
gallande markanvandning. | delen av planomradet
GATA; Huvudgata For att sarskilja gatans Galler soder om
med sparvag karaktar fran 6vriga gator | kvartersmarken.
inom planomradet.
TORG Torg Ytan behovs som torg for | Galler den vastra delen av

planomradet.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Léage i kartan

C

Centrum

For att mojliggora
variation av olika
verksamheter som
handel, service,
tillfallig vistelse,
kontor och andra
jamforliga
verksamheter som

eller vara latta att na.

behover ligga centralt

Centralt i plankartan.

E:

Transformatorstation

For tekniska
anlaggningar som
behdvs inom
byggnadens behov.

Centralt i plankartan.
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som trafiken har.

S Utbildning, ej For att ytterligare Centralt i plankartan.
grundskola eller utdver den utbildning
forskola som inryms inom
centrum mojliggéra for
utbildning som inte
kraver friyta utomhus.
E> Likriktarstation For de tekniska behov | Sédra ytan.

Egenskapsbestdmmelser

Beteckning

‘ Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Egenskapsbestammelser for allmén plats

+0.0

Markens hojd éver
angivet nollplan

For att sékerstélla viss
markniva for sparvag och
vag samt med avseende
hogt vatten fran alv, hav
och skyfall.

I allmén plats
gata runt
kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

S1 Parkering eller For att hindra bilparkering | Véstra delen i
garage for bil far inte | ovan mark och gynna andra | norra kvarteret
anordnas ovan mark. | fardmedel och sa andra och sédra

kvaliteter kan fa plats. kvarteret.

h; Hogsta nockhojd ar For att mojliggora en hog Sddra kvarteret.
150 meter Gver byggnad som fungerar som
angivet nollplan. landmarke

h, Hogsta nockhojd ar For att skapa en variationi | Norra kvarteret
31 meter Over angivet | kvarteret och skapa en utmed véstra
nollplan. upplevelse av mansklig sidan.

skala.

hs Hogsta nockhojd ar For att skapa en variation i | Norra kvarteret i
49 meter 6ver angivet | byggnaden och kvarteret. nordvastra
nollplan. hornet.

hs Hogsta nockhojd ar For att skapa en variation i | Centralt i norra
39 meter dver angivet | byggnaden och kvarteret. kvarteret i sodra
nollplan. halvan.

hs Hogsta nockhojd ar For att mojliggora ett Norra kvarteret i
73 meter Gver angivet | hdghus som avslutar det norddstra
nollplan. norra kvarteret. hornet.
Utfartsforbud For att skapa en sékrare Sodra

trafikmiljo genom att styra
placeringen pa in- och
utfarter.

byggréatten mot
torg, huvudgata
med sparvag
och huvudgata.
Utfarter ar
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tillatet mot ostra

34000 m? inom
anvandningsomradet

gatan.
f1 Fasader i markplan For att lokalerna i Hela sodra
mot allman plats ska | bottenvaningarna ska kvarteret och
till minst 40% av upplevas offentliga och vastra samt
fasadytan och minst | bidra till ett attraktivt och sodra fasaden av
60% av fasadlangden | tryggt stadsrum. norra kvarteret.
utgoras av
transparent glasad
yta.
f2 Byggnadens fyra For att skapa ett tydligt Sodra kvarteret.
oversta vaningar ska | arkitektoniskt avslut pa en
ges en avvikande hog byggnad, intressant
utformning som ger | taklandskap och skapa
byggnaden ett tydligt | variation i byggnaden som
markerat avslut. bidrar till ett mer intressant
landmarke.
fa Byggnadens tva For att skapa ett tydligt Norra kvarterets
oversta vaningar ska | arkitektoniskt avslut och norddstra hérn.
ges en avvikande intressant taklandskap.
utformning som ger
byggnaden ett tydligt
markerat avslut.
fs Korbar in/utfart far For att hindra in/utfart mot | Norra kvarteret.
endast anordnas mot | Backavagen
Lundbyleden
e Storsta byggnadsarea | For att dela in den hoga Sodra kvarteret.
for byggnadsdelar byggnaden i horisontella
Over +89 meter Over | sektioner och sékerstélla att
angivet nollplan ar byggnaden smalnar av.
700 m?
e Storsta byggnadsarea | For att dela in den héga Sodra kvarteret.
for byggnadsdelar byggnaden i horisontella
mellan +35 meter och | sektioner och sékerstélla att
+89 meter dver byggnaden smalnar av.
angivet nollplan ar
1000 m?
€3 Storsta bruttoarea &r | FOr att dela in den héga Sddra kvarteret.
36000 m? inom byggnaden i horisontella
anvandningsomradet | sektioner och sékerstalla att
byggnaden smalnar av.
€s Storsta bruttoarea & | FOr att begrénsa byggrétten | Norra kvarteret.

och i kombination med
hdjdbestammelser
sékerstéller att byggnaden
smalnar av.
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€s

Storsta bruttoarea for
E: ar 60 m? inom
anvandningsomradet

For att begransa ytan for
teknisk anlaggning
transformatorstation.

Inom
kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Byggnad ska placeras
i fastighetsgrans.

For att bidra till en
stadsmaéssig karaktar.

Undantag fran
bestdmmelse om
byggnads placering
far goras for indrag
vid entréer och for
anvandningsomrade
E2

For att forenkla
utformningen av
tillgangliga entréer och
hindra dorrar fran att slas
upp i gata.

Inom 5,0 meter fran
transformatorstation
far lokaler inte
utformas for
verksamhet som
innebar
stadigvarande
vistelse for person
om inte
skyddsatgarder vidtas
som sakerstaller att
genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska
falt inte Overstiger
0,4 uT.

For hélsa och sakerhet.

Byggnad ska utforas
for att klara
hogvatten till nivan
+2,8 meter dver
angivet nollplan.
Oversvamningsskydd
for entré ska ordnas
till minst +2,8 meter
Over angivet nollplan.
Byggnad och
byggnadsdelar ska
utféras med vattentat
konstruktion under

For att sakerstalla byggnad
Klarar framtidens
klimatutmaningar vad galler
Oversvamningar.

denna hojd.
Startbesked far inte For att sakerstélla god
ges for bebyggelse markmiljo.
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forrdn markens
lamplighet for
bebyggande har
sékerstallts genom
sanering av fororenad
mark. Marken ska
klara géllande krav
for aktuell
markanvandning.

Entréer med
utatgaende
entrédorrar mot
allman plats ska
utforas med 1,0
meter indrag fran
anvandningsgrans.
Indraget ska ha en
lagsta hojd pa 3,0
meter.

For att undvika att dorrblad
slar ut pa gata. Hojden pa
indraget &r for att inte skapa
sma indrag som kan
upplevas otrygga.

Fasad mot allmén
plats ska utformas
med en markerad
sockelvaning som
omfattar minst
markplan och
eventuell
uppstickande
kallarvaning.
Utformningen av
sockelvaningen ska
skilja sig till
detaljering och/eller
materialval fran vrig
del av fasaden.

For att skapa en
stadsmaéssighet och
variation i byggnaden med
horisontella sektioner.

Tekniska utrymmen
och anldggningar i
anslutning till tak ska
integreras inom
takets volym.

For att skapa en
arkitektonisk helhet och ett
gestaltat taklandskap som ar
attraktivt att blicka ut 6ver.

Generell
bestammelse
och galler for all
kvartersmark.

Lagsta vaningshojd i
byggnads markplan
ar 6,0 meter.

For att skapa en hog
stadsmaéssighet med
byggnader mot Backaplans
mest centrala delar. Hoga
vaningshojder i markplan
ger béttre proportionalitet
vid hdga byggnader och
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bidrar till att lokalerna i
markplan har tillrackliga
volymer inomhus som ar
flexibla.

Undantag fran
generella
bestammelser om
utformning far goras
for
anvandningsomrade
E2

Syftet bakom
utformningsbestdammelserna
géller inte for
likriktarstationen

Fasader som vetter
mot transportled for
farligt gods ska som

For att sakerstalla hédlsa och
sékerhet nér byggnad ligger
néra farligt gods led.

Generell
bestimmelse
och galler for all

lagst vara av kvartersmark.
brandteknisk Kklass EI

30 och fonster som

lagst EW 30.

Undantag fran Over 21 meter fran Generell

bestammelse om
brandteknisk klass

marknivan anses det vara
sakert avstand fran farligt

bestimmelse
och galler for all

far goras for gods led och inga kvartersmark.
byggnadsdelar éver brandtekniska losningar i

21 meter fran fasad behdvs.

markniva.

Utrymning bort fran | For att sékerstélla halsa och | Generell

transportled for
farligt gods ska
mojliggoras.

sékerhet nar byggnad ligger
néra farligt gods led.

bestimmelse
och galler for all
kvartersmark.

Ventilationsintag ska
placeras hogt pa
byggnad samt pa
motsatt sida av
transportled for

For att sakerstalla hélsa och
sékerhet nér byggnad ligger
néra farligt gods led.

Generell
bestammelse
och galler for all
kvartersmark.

farligt gods.
Undantag fran Syftet bakom
generella utforandebestammelserna

bestdmmelser om
utforande far goras
for
anvandningsomrade
E2

galler inte for
likriktarstationen
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-férsorjning, agostruktur, befintliga
planférhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Planen dverensstdmmer med dversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige 2022-05-
19, som anger omvandlingsomrade for Backaplan vilken ska bli en del av den utvidgade
stadské&rnan och Hjalmar Brantingsplatsen ska utvecklas till en stadsutvecklingsnod.

Program for Backaplan godkéndes av byggnadsndmnden 2019-04-23.
For omradet galler 3 detaljplaner:

e Stadsplan 1480K-11-3449 som anger industriellt- och handelsandamal och vann
laga kraft 1978-09-07. Genomfdrandetiden har gatt ut.

e Stadsplan 1480K-11-3306 som anger trafikandamal och vann laga kraft 1971-12-
21. Genomforandetiden har gatt ut.

o Detaljplan akt 11-4225 som anger huvudgata och kollektivtrafik och vann laga
kraft 1997-07-17. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsnamnden
2021-11-23.
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Figur 18 Karta med de tre géllande detaljplanerna och planomradet markerat med heldragen svart linje.

Figur 19 Kartan visar planmosaiken och géllande markanvandningar tillsammans med planomradet i
heldragen svart linje. BI& yta ar trafikomrade. Gron yta ar allman plats. Orange yta &r kvartersmark.
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Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kommunikation

Lundbyleden E6 och Hamnbanan ar av riksintresse for kommunikation géllande vég och
jarnvag. Hamnbanan &r strax utanfor planomradet. Hamnbanan trafikeras av godstrafik,
den ar elektrifierad och idag till storsta delen enkelsparig. Banan &r av nationell betydelse
eftersom den ansluter till G6teborgs hamn och flera industrier pa Hisingen, bland annat
Volvo. Godstrafiken pa Hamnbanan ar omfattande och det finns behov av 6kad kapacitet.
Banan ansluter till Bohusbanan vid Kville och till Norge/Vénerbanan vid Marieholm.
Breddning till dubbelspar fardigstalldes ar 2024. Trafikverket planerar for ombyggnad av
Lundbyleden i anslutning till planomradet.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Markforhallanden

enstakartrad ochibuskar; Planomradet &r relativt flackt med markytor pa nivaer pd +1,5 till
+2,0. Storre hojdvariationer forkommer dar vagar gar ner under Lundbyleden, sydost om

planomradet.

JVm.’lr‘BraH(lnqggan A

Figuri20 Flygfoto som visar dagens markanvandning. De gréna ytor som finns &r mellan vagarna och &r inte
till for vistelse men fyller en funktion for att fordrdja regnvatten.
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Figur 21 Foto som visar gréna grasytor mellan vagarna och nagra fa trad vid Lundbyleden. Sett mot norr.
Till vanster i bild syns lampaffaren som delvis ligger inom planomradet. Till hoger i bild syns Lundbyleden.

b7 vy

I BV 17
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“(/l,:f:
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Figur 22 Foto som visar impedimentytan vid Brantingsmotet, avfarten déar likriktarstationen foreslas att
placeras. Inom ytan star ett antal trad samlade.
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Radon

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon, detta troligtvis pa grund av den
fyllning med friktionsmaterial som har skett.

Vatten

Det finns inga vattendrag inom planomradet. Planomradet ligger inom Kuvillebackens
avrinningsomrade. Dagvattenavrinning sker idag i huvudsak till recipienten Géta alv, via
kombinerat ledningsnat och avloppsreningsverket Ryaverket. En liten andel av dagvattnet
avrinner idag till Kvillebacken, via ett utlopp 6ster om Lundbyleden. Efter genomférande
av detaljplanen planeras dagvattenavrinning endast ske till dagvattenutloppet i
Kvillebacken. Kvillebacken mynnar i Géta dlv som mynnar i Rivo fjord.

Kvillebécken berdrs av miljokvalitetsnormer enligt Vattendirektivet och omfattas av
kvalitetskraven God ekologisk status till 2027 och God kemisk ytvattenstatus (undantaget
bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverfororeningar). Kvillebécken har
problem med PBDE, kvicksilver, kvicksilverféreningar, fluoranten, PFOS, PAH och
overgddning. Ar 2023 har recipienten ej god kemisk status och den ekologiska statusen
klassades som mattlig. Malet ar att uppna god kemisk status och god ekologisk status ar
2027 med undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Enligt VISS kan vattenférekomsten ha en betydande paverkan fran dagvatten.
Bedomningen baseras pa att minst 10 % av vattenforekomstens avrinningsomrade tacks
av markklasserna ’tit stadsstruktur” och/eller ’handel, industri, och militdra omraden”
enligt en analys av marktickedata. Amnen som ofta férekommer i hoga halter i dagvatten
och dar dagvatten darmed ensamt eller tillsammans med andra kéllor kan leda till att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs ar fraimst PAH:er och metaller, som koppar,
zink, bly och kadmium (VISS, 2023).

Kvillebacken raknas dessutom som en kanslig recipient och dagvatten fran medel till hart
belastade ytor maste genomga rening eller enklare rening innan det nar recipienten i
enlighet med reningskrav for dagvatten (Goteborgs stad 2021).

Gota alv har kvalitetskravet god ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus
for Gota Alv — Saveans inflode till mynningen vid Alvsborgsbron (VISS, 2023). Idag ar
den ekologiska potentialen mattlig utifran kvalitetsfaktorn for fisk eftersom vattendraget
ar reglerat, dven den hydrologiska regimen och det morfologiska tillstandet ar daligt.
Vattendraget har inte problem med kvalitetsfaktorn naringsamnen. Kemisk status uppnar
ej god status pa grund av prioriterade amnen. Halten av kvicksilver som omfattas av den
kemiska statusen har genom matningar visat sig verskrida sin miljokvalitetsnorm i
vattenforekomsten. Goéta alv omfattas d&ven av MKN enligt fisk- och
musselvattenférordningen.

Gota alv raknas som en mindre kénslig recipient och dagvatten fran medel till hart
belastade ytor maste genomga rening eller enklare rening innan det nar recipienten i
enlighet med reningskrav for dagvatten (Goteborgs stad 2021).

For beskrivning av miljokvalitetsnormer och klassning for Rivo fjord, se Dagvatten- och
skyfallsutredningen (Sweco 2025).
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Hela Backaplan som omrade préaglas idag av handel, allt fran dagligvaruhandel till
séllankdpshandel. Utdver butiker finns ett flertal restauranger, industrier, verkstader,

kreatorer och kulturella néringar i omradet. Detiomgivandeomrécetminnehaliemfiera

bibliotek, kulturskolor, ritidsgard, hundrastgérd, lekplatser och dansbana. nom

planomradet ligger idag en kiosk med valsorterat utbud, offentliga toaletter och en
lampaffér.

Figur 23 Vybild 6ver Backaplan och planomradet inringat, bild Géteborgs Stad.

Detaljplanen ar omgardat av trafikbarriarer i form av Lundbyleden och Hamnbanan som
binder samman staden éver Hisingsbron och vidare in i Géteborg, samtidigt som den kan
upplevas som en barriar pa vissa strackor. Det finns utmaningar langs Swedenborgsgatan
och Backavagen, dar bristfallig utformning, inklusive smala trottoarer och bristande
tydlighet angaende rorelseriktningen, skapar hinder. En annan betydande barriar &r Gota
alv, bade fysiskt och mentalt, och den utgor en tydlig grans mot Hisingen. Trafiken i
planomradet utgor en tydlig barriar, sarskilt for personer med nedsatt orienteringsformaga
och synnedsattning, och det ar svarorienterat pa grund av det stora antalet hallplatslagen.
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Det hoga trafiktempot och det omfattande ljudet fran fordonen gor det sérskilt svart for
personer med nedsatt horsel att orientera sig, vilket &r av sarskild betydelse for blinda.
Det &r inte enkelt att rora sig inom platsen och till andra stadsdelar, och omradet praglas
starkt av bil- och kollektivtrafik.

Det finns en dricksvattenfontan pa Hjalmar Brantingsplatsen vilket ar positivt sarskilt
under varma dagar. Det finns aven en traddunge som ar viktig att bevara med tanken pa
bristen pa gronska och tillgangliga ytor for vistelse dr en utmaning och &r viktiga for
hélsan.

Sociala konsekvenser beskrivs i kapitlet konsekvenser.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet omfattar avfartsramper, bussgata och busshallplatser. Tvars genom
planomradet gar aven en cykelbana mellan Hjalmar Brantingsplatsen och
Swedenborgsplatsen, med vidare strackningar mot Tuve och Bjorlanda. Inom
planomradet &r det stora fotgangarfléden mellan hallplatser och dven utanfor planomradet
ar det stora fotgangarfloden till butiker och bostader i naromradet. Backaplan &r idag
daligt utformat for gadende med dess stora ytor for bilparkering och breda gator.

I anslutning till planomradet finns Hjalmar Brantingsgatan, Lundbyleden, Backavagen
och Swedenborgsgatan. Over Hjalmar Brantingsgatan gar Lundbyleden pa bro, med
brostod och fundament. Med bil nas planomradet fran Hjalmar Brantingsgatan och
Lundbyleden. Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens storre cykelstrak med
koppling till Frihamnen och Hisingsbron.

Kollektivtrafik
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kollektivtrafik. Till Brunnsparken tar resan fran Hjalmar Brantingsplatsen cirka 7
minuter. Tillgdngligheten med kollektivtrafik anses darfor som mycket god.

I Brunnsho planeras det for ett nytt stationslage pa Bohushanan for pendeltag vilket
kommer att stirka de regionala kopplingarna och forutsattningarna for stadsutveckling i
Backaplan.

Parkering

Gallande cykelparkering finns det endast ett fatal framhjulsstall vid nagra entréer inom
planomradet. | anslutning till Hjalmar Brantingsplatsen finns tva
cykelparkeringsanlaggningar med 102 respektive 57 platser med mojlighet till
ramlasning. Dar finns aven en station for lanecyklarna Styr & Stall med 18 vanliga
cyklar.

Inom planomradet finns det ett fatal bilparkeringar vilka tillhor en lampbutik. Hela
Backaplansomradet domineras i dagslaget av stora markparkeringar for
handelsverksamheternas kunder och &r mestadels placerade inom varje verksamhets
fastighet.

Service

Inom planomradet finns en mindre kiosk och vanthall. Utanfor planomradet &r tillgangen
till kommersiell service god da Backaplan idag ar ett stort handelsomrade. Handeln finns
néra Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till trafikmoten. Enligt Overgripande
handelsutredning for Goteborgs stad (2016), &r detaljhandelsomséattningen for omradet
cirka 1 900 miljoner kronor pa cirka 75 000 m?, vilket da utgjorde cirka 7 % av
Goteborgs sallankdpshandel. Det finns dven en del kontor, restauranger och olika
kulturella verksamheter pa Backaplan. Manga befintliga verksamheter pa Backaplan r,
liksom i manga aldre industriomraden, av det slag som trivs i billiga lokaler och lokaler
med krav pa odmhet och frihet for verksamheten.

Inom planomradet finns idag inga byggnader for kultur. Narmaste bibliotek gar att hitta i
bredvidliggande stadsdelen Kvillebacken. Det finns en utomhusscen for dans i norra
Backaplan och det planeras for ett nytt kulturhus nara Hjalmar Brantingsplatsen.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Ledningsnat for vatten, spillvatten, dagvatten, kombinerat vatten, el, fjarrvarme, fiber och
telefoni finns utbyggt i Backaplan och i huvudsak foljer ledningsnaten befintlig
gatustruktur. Det finns flertal viktiga ledningar i Backaplan som forsorjer delar av
Hisingen.

Ett storre ledningsstrak for fjarrvarme har byggts ut pa Hisingen, den sa kallade MBA2-
stammen. Den sista etappen ar planerad att forlaggas tvars planomradet i
Swedenborgsgatans forlangning sdderut (“Diagonalen”).
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Tva stycken stora tryckspillvattenledningar I6per genom planomradet tvérs fastighet
Tingstadsvassen 739:124. En stor avloppkulvert, cirka 5 meter bred och 3 meter hdg,
korsar Hjalmar Brantingsplatsen. Den ar en fast forutsattning for detaljplanen samt for
detaljplan DP2. Byggnader far som narmast uppféras 10 meter fran kulverten och inga
nya trad far planteras ovanpa kulverten.

Genom planomradet gar tva av Trafikverkets dagvattenledningar varav en av dem
kommer i konflikt med planerat kvarter 60.

Dagvatten

Planomradet bestar idag av dels gronytor och dels hardgjorda ytor. Fran hardgjorda ytor
avrinner dagvatten snabbt till ledningsnét och recipient vid intensiva regntillfallen, utan
rening eller fordréjning.

Dagvattnet fran planomradet avrinner idag foretradesvis till det kombinerade systemet
och leds tillsammans med spillvatten till Ryaverket via en pumpstation. Recipienten fran
Ryaverket ar Gota alv. En liten andel av planomradet ar kopplat till
dagvattenledningsnatet som mynnar langst nerstroms i Kvillebacken dster om
Lundbyleden. | samband med detaljplanens genomforande ska omradet separeras sa att
inget dagvatten fran planomradet gar till Ryaverket. Separering av dagvatten och
spillvatten innebar lagre risk for braddning av orenat spillvatten till Kvillebacken och
Gota alv i samband med stora regn. Det innebar ocksa minskad dversvamningsrisk for
fastigheter och mindre energiatgang vid pumpstationer och Ryaverket.

Ny exploatering ska inte forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten (MKN). Det innebér att rening av dagvatten ska bidra till att bibehalla eller
forbattra vattnets status, vilket innebér att minska tillforsel av naringsamnena kvave och
fosfor, metaller och organiska fororeningar. Dagvatten ska vid genomférande av
detaljplanen fordréjas och renas pa kvartersmark respektive allman plats i enlighet med
gallande miljokvalitetsnormer och stadens riktlinjer fore utslapp i Kvillebdcken. Féljande
krav med avseende pa dagvatten ska uppfyllas:

e Dagvatten inom kvartersmark ska férdréjas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta.

e Saker avledning ska kunna ske fran planomradet

o Detaljplanens genomférande ska bidra till forbattrad eller oférandrad
vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN) och félja
stadens malvarden.

For narmare beskrivning av Kvillebécken och dess miljokvalitetsnormer se avsnitt Vatten
ovan.
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Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Trafik

Sammanfattning av trafikanalys, konsekvenser och féreslagen hantering
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Figur 24 Flodesbild for fullt utbyggt Backaplan, enligt grundscenario Hallbarhet 2040. Siffror anges som
AVMD. Réda siffror avser tung trafik. Kalla: Trafikanalys fér Norra Alvstranden och Backaplan —
Uppdaterad makroanalys Backaplan (WSP Advisory 2022-09-06).

Ett flertal trafikanalyser pa olika nivaer har tagits fram for Backaplans utveckling, bland
annat for att svara pa om kobildning kan véntas uppsta i trafikmoten (vilket innebéar
trafiksékerhetsproblem), och om kollektivtrafiken har 6nskvérd framkomlighet.
Trafikanalyserna visar att Backaplan &r ett komplext omrade. Manga olika scenerier har
studerats och resultaten visar att det ar svart att hitta en I6sning som fungerar for bade
fordonstrafik och kollektivtrafik (Trafikanalys for Backaplan DP2+DP4,
sammanstallning av utfort arbete vid Backaplan, Ramboll, 2024-11-14). Det blir
lasningar i systemet i de tva korsningspunkter pa Hjalmar Brantingsgatan dar
kollektivtrafik och fordonstrafik korsar varandra. Detta medfor risker for kdbildning mot
korsningspunkten vid Brantingsmotets avfart fran Lundbyleden, med kobildning i
Brantingsmotet som foljd. Problemet avhjalps inte av fordndrade svangandelar for
biltrafik i korsningen, men daremot av minskade mangder busstrafik.

En forklaring av hur Goteborg stad ser pa trafikutvecklingen i omradet och de
trafikanalyser som &r framtagna finns i PM Trafikutveckling i Backaplan (Goteborgs stad,
2025). Nedan foljer en sammanfattning av detta PM.

Goteborg har en malstyrd snarare dn prognosbaserad trafikplanering. Inducerad trafik, dar
Okad vagkapacitet leder till mer biltrafik, undviks genom att begrénsa biltrafiken och
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prioritera kollektivtrafik och cyklister. Backaplan utvecklas for att bli en ny innerstad
med tydliga trafikmal for att framja hallbara transporter och minska biltrafiken. 1 Program
for Backaplan (2019) definieras malsattningar for trafikfordelningen i omradet, dar 15%
av resorna ska ske med bil, 40% med kollektivtrafik, 30% till fots och 15% med cykel.
Malsattningen har varit utgangspunkten for dimensionering och utformning i hela
Backaplan, bade vad galler disponering av utrymme pa gatorna och antalet
parkeringsplatser.

Trafikanalyser som verktyg ar bra pa att beskriva en specifik trafiksituation utifran den
indata som matas in i modellen. MensinBackaplantkommerutvecklingenravisaval
exploatering och infrastruktur som kollektivtrafik och resandemonster paga succesivt
under fleradecennier: Det gor det mycket svart att vélja ut representativa specifika
situationer som ska modelleras och vilka indata som modelleringen ska utga ifran. Med
detta sagt pekar anda trafikanalyserna dvergripande pa en anstrangd situation inom
Backaplan och langs Hjalmar Brantingsgatan, dar systemet dven idag ligger néra sitt
kapacitetstak. Trafikanalyser har visat att Backaplan &r ett omrade med risk for
kobildning och trafiksakerhetsproblem i vissa korsningspunkter, sérskilt vid
Brantingsmotet. For att undvika detta maste biltrafiken hallas pa de planerade nivaerna,
samtidigt som kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik prioriteras och ges hog
framkomlighet: Staden beddémer att utvecklingen av Backaplan &r trafikmassigt battre an
att lata omradet forbli ett externhandelsomrade, som skulle generera mer biltrafik dn den
planerade innerstadsmiljon.

| avsiktsforklaringen om Backaplan som Trafikverket och Goteborgs stad tecknade ar
2023, tar staden pa sig risken att l6sa trafiksakerhetsproblem som kan komma att uppsta i
moten i Backaplan pa grund av exploateringen i Backaplan. Att staden vagar sta for den
risken, dr utifran resonemanget att stadsomvandlingen i sig kommer att ge
forutsattningarna for att problemen aldrig ska uppsta. Omstallningen som forvéntas ske i
trafik- och resandeménster i Backaplan de kommande decennierna ar stor, men fullt
jamférbar med den omstallning som redan har skett i Goteborgs nuvarande innerstad de
senaste decennierna, dar biltrafiken halverats sedan mitten av 80-talet och gang-, cykel-
och kollektivtrafik har okat kraftigt. Att Backaplan genomgar samma utveckling i takt
med att omradet utvecklas till ny innerstad ses darfor som fullt realistiskt.

For att fa en fungerande trafiksituation 6ver tid ar det viktigt att fortsatta arbeta parallellt
pa flera nivaer. Dels maste biltrafiken hallas pa sa laga nivaer som mojligt, dels spridas ut
i tid for att undvika kdproblematiken i rusningstid. Dels behover d&ven omkringliggande
planering fortskrida, framfér allt omdaningen av Hjalmar Brantingsgatan som planeras
inom planprogram for Frihamnen. Den tankta utformningen av Hjalmar Brantingsgatan
minskar kapaciteten for genomfartstrafik och tar bort flera konfliktpunkter mellan bil- och
kollektivtrafik, vilket kommer underlétta de utmaningar som anas i Backaplans
trafikanalyser.

Ett extra svangfalt pa Deltavagens anslutning mot Hjalmarstraket kan eventuellt
underlatta situationen i korsningspunkten och hanteras inom DP2.

Staden och fastighetsagarna i Backaplan kommer att formera processen “Mobilitet
Backaplan” som dr en form av Gron transportplan, for att fortsitta hantera
trafiksituationen i omradet gemensamt. Har inkluderas aven arbete med Mobility
management i byggskedet. Tanken med Mobilitet Backaplan ar att minska biltrafiken
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speciellt under rusningstid, och samtidigt sdkra god tillganglighet for fotgéngare, cyklister
och kollektivtrafik under utbyggnadstiden. Ambitionen &r att innan detaljplanerna antas
avtala om ytterligare atgarder som styr mot det malet.

Sammanfattning av mobilitet och parkeringsutredning

Parkeringstal for kontor och handel hamtas fran Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs stad. Foér dvriga verksamheter saknas parkeringstal, sérskild
utredning gors darfor for dessa verksamheter. Kontor ger ett parkeringstal om 4,3
platser/1000 m2 BTA for anstéllda och 0,7 platser/1000 m2 BTA for bestkare.
Restaurang och sméahandel ger ett bilparkeringstal om 2,8 platser/1000 m2 BTA for
anstallda och 10,2 platser/1000 m2 BTA for besokare (Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-
01-10).

Bilparkeringsbehovet beraknas vara storst under dagtid pa vardagar och att
parkeringsbehovet for kontor &r dimensionerande eftersom det genererar storst behov
dagtid. Hotell har liknande parkeringstal som kontor men eftersom parkeringsefterfragan
for hotell forvantas vara storst nattetid finns mer samnyttjandepotential mellan hotell och
andra verksamheter an for kontorsparkeringen. Slutgiltigt parkeringstal for bil efter
analyser i mobilitet och parkeringsutredning (Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-01-10)
blir for kontor mellan 1,7-4,3.

Cykelparkeringsplatser bor placeras i flera mindre anldggningar i anslutning till entréer.
Anstéllda vid verksamheterna bor ha tillgang till stoldsaker cykelparkering inomhus och
bestkare bor kunna parkera sin cykel i ndra anslutning till varje entré.

Den planerade kollektivtrafiknoden med resecentrum inom detaljplanen kommer generera
behov av cykelparkeringsplatser for resendrer. Framtida behov for cykelparkering ar 2035
beraknas till 164-179 platser och for ar 2050 berdknas 294-390 platser behovas.
Cykelparkeringsplatserna ska forsorja noden i sin helhet, inte enbart sjélva resecentrumet
som ligger inom detaljplanen. Stora delar av hallplatsfunktionen kommer ligga utanfor
detaljplanen, varav ett flertal hallplatslagen inom DP2.

Cykelparkering for anstéllda totalt 705 cykelparkeringsplatser varav 37 for specialcyklar.
For besokare 117 cykelparkeringsplatser varav 8 for specialcyklar. Delar av
cykelparkeringsbehovet for besokare till verksamhet kan anordnas pa allméan plats men
behover studeras vidare.

Mark

Sammanfattning av geotekniskt utlatande

Jordlagren enligt utférda undersokningar (Geotekniskt utlatande DP4, Norconsult 2023)
bestar av fyllning som underlagras av torrskorpelera. Darunder finns lera som underlagras
av friktionsmaterial pa berg. Jordjupet uppskattas variera mellan 30-50 m enligt SGU:s
jorddjupskarta och tidigare undersokningar bekréaftar ett jorddjup pa minst 55 m under
markytan. Det foreligger ingen risk for ras, erosion eller 6versvdmning.

Enligt den 6versakliga stabilitetskartan férekommer det risk for stabilitetsproblem i
dagslaget. Marken inom planomradet utgors av sattningsbenagen lera med stora jorddjup,
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varav lasttillskotten pa jorden kommer vara avgérande for uppkomsten av séttningar.
Leran formodas inte klara av mindre belastningar utan att ge sattningar, och darfor
kommer forstarkningsatgarder behovas.

Planerad exploatering pa fastigheten kommer férmodligen behéva ndgon form av
forstarkningsatgard som palar. Vid en framtida exploatering av fastigheten
rekommenderas att det infor bygglov gors en detaljerad stabilitetsutredning som
faststaller lampligaste grundlaggningsmetoden. For att verifiera markforhallandena och
darmed kunna faststélla lampligaste grundlaggningsmetod kommer det krévas en
kompletterande platsspecifik geoteknisk utredning for faststallelse av jorddjup och lerans
egenskaper. En geoteknisk utredning kravs &ven for byggnadslov och startbesked. I den
geotekniska utredningen ska risken for differensséttningar beaktas vid vald
grundlaggningsmetod. For att inte orsaka grundvattensédnkning, som kan orsaka séttningar
pa narliggande anlaggningar, maste atgarder vidtas vid grundlaggnings- och
schaktarbeten.

Sammanfattning av geoteknisk utredning for sparvag

Geoteknisk undersokning for sparvag har genomforts varav delar av denna detaljplan
ingar i det geotekniska undersokningsomradet, benamnd Geoteknik Backavégen - PM
Geoteknik (WSP 2024). Denna utredning syftar till att beddma grundlaggningsmetod
samt ge dimensioneringsforutsattningar for sparvagsprojektet som delvis l6per inom
detaljplanen. Utredningen gor inga bedémningar for denna detaljplan i vrigt men ger
djupare forstaelse for markens egenskaper.

Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av grus och grusig sand. Fyllningens méktighet
varierar mellan cirka 1-3 meter. Markytan bestar av asfalt, och lokalt av gatsten. Lerans
méktighet stracker sig ner till minst 45 meters djup. Leran har en Iag till extremt lag
skjuvhallfasthet. Leran beddms vara normalkonsoliderad. Overst patraffas torrskorpelera i
en del av undersokningsomradet. Leran bestar mestadels av ren lera med sulfidflackar
men innehaller i vissa skikt &ven sand, silt och skalrester. Djup till berg bedéms enligt
SGUs jordjupskarta vara mellan 30-50 meter i den sodra delen av undersokningsomradet,
och mer an 50 i unders6kningsomradets norra delar. Fast botten patraffades ej vid nu
utforda undersokningar till 45 meters djup. Enligt arkivmaterial fran undersokningar strax
norr om nu aktuellt undersokningsomrade, patraffades berg pa 80-85 meters djup.

For att klara sattningskrav pa 30 centimeter pa 40 ar bedéms sparvagen kunna
grundlaggas pa en badd av lattfylining med en maktighet pa 0,5 meter med féljande
forutsattningar och villkor:.

De geohydrologiska forhallandena har undersokts. Grundvattenytan bedoms utifran
undersokningar ligga pa mellan nivaerna +1,9 och -1,0. Det motsvarar ett djup pa mellan
ca 0,5 meter och 3,0 meter under markytan. Portryck i lera finns beskrivet i utredningen.

Risk och stoérningar

Sammanfattning markmiljéutredning

| stort sett hela planomradet utgdrs av okant fyllnadsmaterial pa naturlig lera som kan
innehalla fororeningar i form av tungmetaller, olja, PCB och PAH:er. Tidigare
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undersokningar inom planomradet och i naromradet visar att det generellt forekommer
markfdroreningar i form PAH:er, tungmetaller och olja i fylinadsmaterialet. Halterna
bedoms till storre delen ligga mellan Naturvardverkets riktvarden for KM och MKM. Det
beddms troligt att det stallvis kommer att patraffas fororeningar i halter dver MKM inom
planomradet.

Backaplan &r undersokt och har sanerats i omgangar. Pa Hjalmar Brantingstorget, dar
Pressbyran ligger idag, fanns tidigare en stor bensinstation inom fastigheten
Tingstadsvassen 739:123. Sanering har skett men restfororeningar i halter ver MKM har
lamnats pa grund av att byggnader, ledningar, vagar med mera hindrade viss atkomst.

En primar uppskattning &r att den éversta 0,5-1,0 metern fyllnadsmaterial inom hela
planomradet generellt innehaller féroreningar (tungmetaller, PAH och olja) i
klassificeringen KM-MKM. Pa busstorget vid Hjalmar Brantingsplatsen, mellan
Pressbyran och Stadium finns det dokumenterade restfororeningar av petroleumamnen i
halter ver MKM ner till ca 2,0 meters djup. Inom detta omrade kommer kompletterande
avhjalpande av oljeférorenad jord mycket troligt att behdva genomfoéras oavsett planerad
markanvandning.

Déremot kommer exploatering av omradet att innebéra hantering av fororenade
overskottsmassor och rening av eventuellt lansvatten vid lanspumpning fran schakt.
Storre delen av befintlig jord med foérhojda fororeningshalter bedéms darmed via
grundlaggningsarbeten i samband med exploatering att avlagsnas fran omradet.

Planomradet ligger cirka 50 meter soder om det omrade som har identifierats som
deponiomrade. Risken for forekomst av metangas inom planomradet bedéms som liten.
Det har inte framkommit att det forekommer nagra verksamheter inom detaljplanen som
har hanterat klorerade alifater. De forekomster av klorerade alifater i grundvatten och
porgas som konstaterats norr om planomradet bedoms som avgransade och det finns inga
misstankar om spridning mot aktuellt planomrade.
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Figur 25 Analysresultat av jord och porgas vid tidigare och pagdende markundersckningar. Planomradets
granser har justerats sedan markmiljéundersokningen genomférdes och planomradet omfattar inte langre
den dstra delen som omfattar Lundbyleden och Hamnbana.

Grundvatten

Inom planforslagsomradet har inget grundvatten analyserats men det bedéms generellt
foreligga risker for forekomst av forhojda halter av tungmetaller, PAH:er och
petroleumamnen (speciellt i omradet runt den foredetta bensinstationen) i det ytliga
grundvattnet inom planomradet. Grundvattnet inom Backaplansomradet har analyserats i
samband med tidigare genomforda miljotekniska markundersokningar. Resultatet visar
att det dr stora variationer i fororeningshalterna av petroleumamnen, PAH:er och
tungmetaller.

Asfalt

Strax norr om planomradet har uttagna asfaltprov visat att det finns stenkolstjara i
Backavégen. Stenkolstjara anvandes forr som bindemedel i asfaltsbeldggningar fram till
mitten av 1970-talet och innehaller &mnen som &r halso- eller miljofarliga.
Fororeningsgraden méts genom férekomsten av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH.
Pa flygfoton fran 1960- och 1970-talet ser det ut som stora delar av planomradet &r
asfalterat, darfor finns det risk for tjarasfalt inom planomradet.

Vidare utredningsbehov och sanering

Pa busstorget vid Hjalmar Brantingsplatsen, mellan Pressbyran och Stadium, som till
stora delar ligger inom planomradet finns det dokumenterade restféroreningar av
petroleumamnen i halter Gver MKM ner till cirka 2,0 meters djup. Inom detta omrade
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kommer kompletterande avhjalpande av oljeférorenad jord mycket troligt att behdva
genomforas oavsett planerad markanvandning. For att na restfororeningarna kommer det
behdvas rivas och trafiken stangas av. Vid sanering kan det komma att uppsta omfattande
schaktarbeten som leder till att stddkonstruktioner kan krévas.

Eftersom den nya detaljplanen innebér handel, verksamheter, kontor och torg med inslag
av park bedoms fororeningshalter mellan KM och MKM inte féranleda nagra generella
saneringsatgarder. Undantaget ar inom omraden som planeras anvandas som parker och
vid den tidigare bensinstationen. Har beddms det stallvis att behéva genomforas viss
avhjalpande alternativ efterbehandling av fyllnadsmaterial.

Exploatering av omradet kommer innebara hantering av férorenade dverskottsmassor och
rening av eventuellt lansvatten vid lanspumpning fran schakt. Storre delen av befintlig
jord med forhojda fororeningshalter bedéms avlagsnas fran omradet via
grundlaggningsarbeten i samband med exploatering. Overvigande delen av
fororeningarna kommer att avlagsnas som fall B-massor i samband med grundl&ggning.
Med fall B-massor innebdr att massorna antingen inte ar anvandbara for fyllningar
alternativt utgor éverskottsmassor.

Fororenad mark kan komma att paverka exploateringsarbetet i form av att aterfyllnader
inte far ske med schaktmassor, samt att massor eventuellt behéver transporteras till
godkanda mottagningsanlaggningar vid sanering.

Anmaélan maste goras till lokal tillsynsmyndighet vid eventuell sanering.

Sammanfattning av luftmiljoutredning

Berakningar har gjorts for nulage och prognosar 2040. Berakningarna for nulaget visar att
omradet paverkas av fororeningar fran de storre omkringliggande trafiklederna och att
miljokvalitetsnormerna for NO; vid dygn- och timmedelvérde dverskrids i delar av
omradet for detaljplanen. For NO2 halten vid arsmedelvarde och PM10 halten sé klaras
miljokvalitetsnormen (MKN), men omradet beraknas dverskrida miljokvalitetsmalen
(MKM) i nuléget.

NO:

For nulaget dverskrids MKN for dygns- och timpercentilerna av kvavedioxid (NOy) i
planomradets sddra och Gstra delar mot Lundbyleden och Hjalmar Brantingsgatan, och
miljokvalitetsmalen Gverskrids. Storre delen av planomradet och langs Lundbyleden sa
overskrider dygnsmedelvardet MKN. Luftmiljoutredningen (Norconsult 231013) visar att
omradet paverkas av luftféroreningar fran de storre omkringliggande trafiklederna och att
MKN for NO; vid dygns- och timmedelvarde 6verskrids i delar av omradet for
detaljplanen. For NO; halten vid arsmedelvérde och PM10 halten sa klaras MKN, men
omradet berdknas 6verskrida miljokvalitetsmalen i nulaget.

En sammanstallning 6ver NOx? och NO; halterna pa Goteborgs stads métstation pa
Femmanhuset visar pa en generell nedgang. Fram tills ar 2040 bedoms utslappen av NOx
fran ett genomsnittsfordon att minska kraftigt med hjalp av teknikutveckning och att

2 Kvaveoxid (NOx) ar det gemensamma samlingsnamnet for kvavemonoxid (NO) och kvéavedioxid
(NOy).
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fordonsflottan byts ut till mer miljovanliga fordon. For prognosar 2040 aterspeglas
beddms ocksd NO-halten for hela planomradet klara bade miljokvalitetsmalen och
MKN.

PM10

Grénsvardena for PM10 dverskrids inte i nuldget.

Partikelhalter beror till stor del pa uppvirvling av slitpartiklar fran vag- och spartrafik och
inte fran avgaser. Darfor ar denna luftférorening inte lika paverkbar av
teknikutvecklingen och fler miljévanliga fordon och beréknas darfor inte forandras i
samma grad fram till 2040. De nya huskropparna inom detaljplanen berdknas dock
skydda omradet vaster om huskropparna sa att det omradet i framtiden klarar
miljokvalitetsmalen. De lagre halterna PM10 vaster om byggnaderna kan aven bero pa en
mer varierad byggnadshdjd vilket leder till béttre luftkvalité. Enstaka hogre
byggnadsdelar som sticker upp som torn 6ver den omkringliggande bebyggelsen har
formaga att leda ner renare luft med hogre vindhastighet ner i gaturummet vilket hjalper
till att blasa bort och spada ut féroreningarna i gatuplan.

Det totala utslappet av PM10 visar sjunkande halter, men da stader byggs allt tatare
(vilket leder till att gaturummet ventileras samre) och trafiken i manga fall vantas 6ka
rader viss osdkerhet avseende partikelhalternas utveckling framover. For att minska
utslappen av PM10 kravs antingen férre fordon eller lagre andel dubbdéck.

Sammanfattning av riskutredning

Riskkallor som beror detaljplanen &r Lundbyleden, Hamnbanan, Kvillebangarden som ar
primérled for farligt gods samt Minelundsvagen som &r sekundarled. Riskutredningen
(230904) foreslar brandsakra fasader och brandsakra fonster som skyddsatgard for ny
bebyggelse som ligger inom 30 meter fran Lundbyleden samt att den brandsakra fasaden
och fonsterna ska stracka sig minst 21 meter fran marken. Utrymning ska bara kunna ske
bort fran Lundbyleden och Hamnbanan och ventilation ska placeras hdgt och bortvand
fran Lundbyleden och Hamnbanan.

Sammanfattning av mikroklimatutredning

Vindar fran sydvast, syd och nordost ar vanligast. De hogsta vindhastigheterna kommer
fran sydvast och syd. Minst blaser det fran nordvast. Figuren visar ocksa att det ar
nodvandigt att beakta alla vindriktningar som forekommer for att fa en realistisk bild av
vindklimatet inom ett omrade. De tva mest frekventa vindriktningarna férekommer
sammantaget endast under mindre &n halften av tiden.

Mikroklimatutredningen beréaknar att storre delen av ytorna kring utbyggt planférslag,
utifran komfortkriterierna, passar for langre uppehall vad géller vind, solljus och
stralningstemperaturer, med undantag for mellan huskropparna och séder om de
planerade byggnadskropparna. Runtomkring det sydligaste huset visar utredningen att det
kommer drabbas av héga stralningstemperaturer under varma sommardagar da det inte ar
lika skyddat av skugga.

Vid en medelvindshastighet 6ver 3-5 m/s borjar vindkraften att méarkas pa kroppen.
Framkomligheten for aldre och rorelsehindrade forsvaras. En medelvindhastighet pa 5
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m/s anvands ofta som en grans for nar vinden upplevs som besvérande. Vinden har ocksa
upplevd kylande effekt. Det finns ett flertal olika komfortkriterier att utga ifran och
gemensamt for dessa ar att vissa vindhastigheter inte far dverskridas mer &n en viss
tidsandel av aret for att omradet skall betraktas som passande for vissa typer av aktiviteter
(cykling, gang och olika tidsuppehall av stillasittande). Utredningen beraknar att storre
delen av planomradet passar for langre uppehall, ur vindaspekten, med undantag for
mellan huskropparna och séder om de planerade byggnadskropparna.

Stralningstemperatur &r ett satt att mata den upplevda temperaturen, ett matt som
kombinerar lufttemperatur och stralningsutbytet mellan manniska och omgivning.

Stralningstemperatur paverkas framst av bebyggelsegeometri, yt- och materialegenskaper.

Hog vegetation i urbana omraden ar temperaturreducerande bade genom avdunstning och
skuggbildning. De delar av planomradet som inte nar hoga stralningstemperaturer ligger i
skugga en stor del av dagen och nar inga skadligt hoga stralningstemperaturer.

Solljusstudien redovisar antal timmar av solljus som omradet far under den 21 mars,
vilket ar ett ungefarligt datum da vardagjamningen brukar intraffa. Nordvast om
bebyggelsen i detaljplan 4 uppnas endast 1-2 timmar solljus om dagen. Pa den &stra sidan
av bebyggelsen ér tillgangen till solljus battre med solljustimmar upp mot 5-6 timmar.
Gallande 6vriga detaljplaner inom Backaplan ar det pa smala gator omgardade av hog
bebyggelse samt pa innergardar som solljuset inte nar in, se figur 26.

| den nordvastra delen av planomradet, som endast far 1-2 timmars solljus, nar man inte
upp till Boverkets rekommendation. Resterande yta ligger inom rekommenderade
solljustimmar.

o

Norconsult ¢%
Teckenforklaring
- “

Figur 26 - Antal timmar av solljus under 21 mars (Norconsult, 2023-10-13).

Oversvamningsrisk

Omradet berors av betydande versvamningsrisker fran hogvatten i havet och alven, hoga
floden i Kvillebacken och vid kraftiga skyfall. Oversvamningsrisken ska hanteras genom
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hojdsattning av mark och byggnader. Planomradet ska planeras utifran
rekommendationerna som anges i Tematiskt tillagg till Oversiktsplanen for
Oversvamningsrisker (antagen av kommunfullméktige 2019-04-25) bland annat
rekommendationen om 20 centimeter marginal mellan fardigt golv och hogsta vattenniva
vid skyfall samt rekommendationen om 50 centimeter mellan fardigt golv och
dimensionerade hoégvatten i hav/alv for samhallsviktig infrastruktur.

Mer beskrivs under sammanfattning dagvatten- och skyfallsutredning.
Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvatten nulage

Planomradet befinner sig inom avrinningsomradet for Kvillebacken, och mynnar i Gota
alv vid Frihamnen. Fran hardgjorda ytor avrinner dagvatten snabbt till ledningsnat och
vidare till recipient vid intensiva regntillfallen, utan fordrgjning och rening.

Planomradet avleds inte till nagot vattenskyddsomrade.

| nulaget avrinner dagvattnet fran planomradet foretradesvis till det kombinerade
systemet och leds tillsammans med spillvatten vidare till Ryaverket via en pumpstation.
En liten andel av planomradet ar kopplat till dagvattenledningsnatet som mynnar langst
nerstréms i Kvillebécken éster om Lundbyleden.

Konsekvenser

Efter exploatering kommer dagvattnet att ledas till Kvillebacken via nya
dagvattenledningar till det befintliga dagvattensystemet. De kombinerade ledningarna i
omradet kommer att separeras. Separering av dagvatten och spillvatten innebar lagre risk
for braddning av orenat spillvatten, minskad dversvdmningsrisk for fastigheter och
mindre belastning pa pumpstationer och Ryaverket.

Fordrojning av dagvatten behovs for bade allman platsmark och kvartersmark. Det finns
ocksa behov av rening av dagvatten pa bade kvartersmark och allman platsmark for att
folja stadens malvarden och for att bidra till forbattrad eller oférandrad vattenkvalitet i
recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer.

Fororeningsberakningarna visar att kvaliteten pa dagvattnet for hela detaljplanen
forbattras efter exploateringen med reningsatgarder, i jamforelse med den nuvarande
situationen. Fororeningshalterna understiger dessutom bade riktvarden och malvérden.

For kvartersmark géller att varje fastighet ska kunna visa pa att stadens krav pa
fordrojning om 10 mm/m? reducerad yta samt reningskrav efterlevs. Allt dagvatten som
uppkommer inom fastigheten ska alltsa genomga fordrojning och rening. Efter rening och
fordréjning kan anslutning ske till det allmanna ledningsnatet. Erforderliga
fordrojningsvolymer berdknas av exploatoren infér bygglov.

Fororeningsberakningar visar att ca 4 % av reducerad area pa kvartersmark behdver
avséttas for rening av dagvatten, beraknat utifran exemplet regnbadd. Det motsvarar ca
200 m? per 5000 m? kvartersmark.
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Hojdsattning av marknivan ska goras i enlighet med de hojdsattningsprinciper som
presenteras i dagvatten- och skyfallsutredningens avsnitt 2.5.1 och rekommendationerna i
TTOP:en.

Grona tak ar en losning for dagvattenrening och fordréjning pa kvartersmark som foreslas
for detaljplanen pa grund av att kvarteren planeras utan innergardar och med fasad i
fastighetsgréns.

Upphojda regnbaddar kan utgora ett alternativ dit takdagvatten leds via stupror (se Figur
28). | Backaplan &r det sérskilt fordelaktigt att anldagga dagvattenlésningar i eller ovan
markniva, eftersom omradet ar mycket platt och det finns begransningar for att
astadkomma tillracklig lutning pa ledningarna.

Figur 27 Exempelbild av ett gront tak, Sweco.

Figur 28 Upphojda regnbéddar som avleder takvattnet via stuprér, Sweco Dagvatten- och skyfallsutredning.
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Allt dagvatten fran allméan platsmark ska genomga rening utom dagvatten fran gang- och
cykelvagar och parker enligt Goteborgs stads reningskrav for dagvatten (Géteborgs Stad,
2021). P allman platsmark ska dagvattenanlaggningarna i sa stor utstrackning som
mojligt goras 6ppna och ytliga. Denna typen av l6sningar oftast ar fordelaktig ur ett
kostnads- och driftsperspektiv. Om dagvattenanldggningarna inte kan géras dppna och
ytliga, foreslas att ndgon form av skelettkonstruktion anvands.

| dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas att anlagga regnbadd inom torgytan som
utgor allman platsmark och skelettkonstruktioner Iangst med gatorna.
Reningsanlaggningarna foreslas pa minst 7,5 % av den reducerade arean.
Dagvattenanlaggningarna bor placeras i lokala lagpunkter, och dagvattnet bor i sa stor
utstrackning som mojligt ledas ytligt till dessa anlaggningar.

FORDROUNINGSZON UTFORMAS SA DAGVATTEN KAN LEDAS IN OCH INFILTRERANED |
VAXTSUBSTRATET OCH PERKOLERA NED MOT OPPET FORSTARKNINGSLAGER.

DUUP BOR LIGGA | INTERVALLET 50-200mm. FORDROUNIGNSZON KAN UTFORMAS SA DET
FOLER OVRIGA OVERYTOR ELLER LIGGA HORISONTELLT | BADE LANG OCH TVARRKTNING

I
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Figur 29 Urklipp fran typritning av regnbadd fran Teknisk handbok ritning 5516 (Goteborgs stad).

Skyfall nulage

Skyfallsmodellen visar att det idag finns flera omraden med problematiska forhallanden
dar vatten riskerar att ansamlas i stora volymer med vattendjup som overskrider 0,2 m.
Detta kan skapa problem bland annat for framkomlighet till och fran omradet. Inga
byggnader inom DP4 paverkas i befintlig skyfallssituation av vattenansamlingarna. |
norra delen finns en storre lagpunkt som har ett maximalt djup pa ca 1,5 m och ett
medeldjup pa 0,9 m. Detta ar en underfart under Lundbyleden.
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Figur 30 Modellerat vattendjup vid 100ars regn med klimatfaktor. Berakning har gjorts med hansyn till
dagens ledningsnat. Bla omraden visar var det samlas vatten vid skyfall i omradet, morkare bla farg innebar
storre vattendjup. Planomradet ar ungefarligt markerat med rott. Storre vattensamlingar inom planomradet
ar markerat med svarta cirklar. (Figur 9 i Dagvatten- och skyfallsutredning, Bakgrundskarta Lantméteriet
2024).

Konsekvenser

En skyfallshandelse (framtida klimatanpassat 100-arsregn) har modellerats med framtida
hojdsattning for DP4 och intilliggande mark. Hojdsattning planeras att andras inom
avrinningsomradet i DPO, DP2, DP3 och DP4 och har andrats vid genomférande av DP1.
Som underlag for framtida hojdsattning for DP4 ligger hojdsattning och utformning
framtagen av trafikutredning (Sweco daterad 2024-03-06). | detta alternativ ingar en
avfart fran Lundbyleden in mot DP4. Avfarten behéver dyka under Lundbyleden och
skapar en lagpunkt dér vatten kan bli staende. Hojdsattningen inom omradet har i
trafikutredningen behovt anpassas for att harmonisera med DP2s hgjdsattning,
befintligheter och planerad sparvag.

Resultat fran skyfallsmodellering finns i avsnitt 3.4 i Dagvatten- och skyfallsutredningen.

Sedan hojdsattningen 24-03-06 togs fram har trafikforslaget uppdaterats géllande en
avfart. Inom Detaljplan for Gator vid Backaplan inom stadsdelen Backa i Goteborg
(DPO) sker forandringar i detaljprojekteringen som kan paverka Brantingsmotets ramper
vilket beskrivs under avsnitt Gator, gang- och cykelvagar. Vid behov kommer DP4
behdva anpassa sig efter DPOs och Frihamen/Hjalmarbrantingsgatans I6sning, infor
granskning av DP4 (se Figur 12). Nar uppdaterad hojdséttning finns med slutgiltig
16sning bor skyfallsmodellering for DP4 genomforas infor detaljplanens granskning.
Stora delar av planerade végar ligger under +2,1 vilket &r planeringsnivan for att klara
framtida niva for hoga nivaer i havet och alven. Detta behover fortsatt analyseras under
nésta skede. Vid fortsatt arbete med hojdsattning behdver det sakerstéllas att
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framkomlighet kan ske till och fran planomradet, till entréer och att det inte foreligger
risker for liv eller hdlsa. Parkerna inom Backaplan kommer att nyttjas som
skyfallsmagasin och det finns aven en sddan mojlighet for Hjalmars Brantingsplatsen.

For att sakerstalla kraven med avseende pa skyfall ska foljande punkter uppfyllas:

o Ny bebyggelse ska inte skadas vid dversvamning. Samhéllsviktiga funktioner och
golvnivaer ska ha en marginal till hogsta vattennivan som uppstar vid skyfall
likasa stigande nivaer i Gota dlv och Kvillebacken.

o Framkomlighet till nya byggnaders entréer.

e Framkomlighet till och fran planomradet.

e Oversvamningssituationen inom och utanfor planomradet ska inte forsamras.

e Planen ska beakta strukturplaner och hantera eventuella malkonflikter.

e Planen ska beakta vattenkvalitet i samband med skyfall.

For likriktarstationen i den sodra ytan av planomradet galler samma krav, att detaljplanen
ska uppfylla riktlinjer i Tematiskt tillagg till dversiktsplanen om éversvamningsrisker
(Goteborgs stad 2019).Huruvida 6versvamningssituationen paverkas utanfor planomradet
eller ej behover studeras vidare mellan samrad och granskning, i ett helhetsperspektiv.
Marken lutar fran DP2 mot DP4 och vidare mot Hjalmar Brantingsgatan.

Buller

Detaljplanen majliggor inte for nagra bostader och har darfor inte upprattat en
bullerutredning som anges i PBL 4 kap 33a8.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljcbalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersékningssamrad
genomfors i samband med samrad for detaljplanen. Eftersom detaljplanen innebér att
planomradet far tas i ansprak for att anlagga sparvag, och att bebyggelsen bedéms
uppfylla kriterierna for ett “annat stadsbyggnadsprojekt”, har beddmningen aven utgatt
fran Miljobedémningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §8.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betyciancdemiljopévenkamgBedomningen har utgatt fran kriterierna i

Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen innebér ett battre utnyttjande av mark som ligger centralt och har god
kollektivtrafikforsorjning och annan infrastrukturPlanomradet bestaridag-av:mark for
trafik-med ldga naturvarden och saknar skyddsstatus) Planen omfattar endast en liten del
av ny sparvag och platsen bedéms inte som kanslig.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,

landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljceffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedémning med tillnérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Efter exploatering kommer dagvattnet fran planomradet avledas via dagvattenledningar
till sista strackan av Kvillebacken som mynnar ut i Gota alv och vidare till Rivo fjord.
Bade Gota élv, Kvillebacken och Rivo fjord ar klassade enligt miljokvalitetsnormer
(MKN).

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande ska bidra till forbéattrad eller oférandrad vattenkvalitet i
recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN). For att uppna detta stéller
Goteborgs stads krav pa att beakta om dagvattnet behdver genomga rening innan det nar
recipienten. Miljéforvaltningen och Kretslopp och vatten har tagit fram dokumentet
reningskrav for dagvatten (Kretslopp och vatten, 2021). Vid genomforande av
detaljplanen stalls krav pa att dagvatten ska renas. Med rening minskar
fororeningshalterna efter exploatering sa fororeningshalterna understiger bade riktvarden
och malvarden samt att halterna minskar jamfort med befintlig situation.

Planomradet paverkas idag av luftféroreningar fran de stérre omkringliggande
trafiklederna och MKN fér NO; vid dygn- och timmedelvérde 6verskrids i delar av
planomradet. For NO; halten vid arsmedelvéarde och PM10 halten sa klaras MKN men
omradet beraknas overskrida MKM i nulaget. For prognosar 2040 beréknas planomradet
klara bade MKM och MKN tack vare teknikutveckling.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs stad har 3 miljomal som sedan bryts ner i delmal och strategier. Miljomalen &r:
Naturen, Géteborg har en hdg biologisk mangfald. Klimatet, Goteborgs klimatavtryck ar
nara noll. Manniskan, géteborgarna har en hélsosam livsmiljo.

NATUREN

Delmal “6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon” och delmal “framja biologisk
mangfald vid inkdp”. Det finns risk att delmalet 6ka den biologiska mangfalden i
stadsmiljon inte uppnas da stora delar av planomradet kommer att hardgoras. Daremot
kan véxtval i gata och torg goras med biologisk mangfald i atanke.

KLIMATET

Det finns goda chanser att uppna delmalet for “minska energianvéandning i lokaler i
samband med ny byggnad”. For att nd delmalet “minska klimatpaverkan fran transporter”
kravs éverflyttning av bilresor till gdng och cykel samt till kollektivtrafik, vilket
detaljplanen bidrar till genom att utveckla kollektivtrafik, gdng och cykel pa en plats som
idag ar trafikytor, parkering och gréasytor. Detaljplanen mojliggor fér mycket kontorsyta
vid en av Goteborgs starkaste och mest trafikerade bytespunkt for kollektivtrafik.

MANNISKAN

Delmal “minska anvandningen av skadliga amnen”. Exponering for skadliga amnen,
luftféroreningar kan ge halsoproblem. | Géteborg star vagtrafiken for det enskilt storsta
bidraget till hoga halter av luftféroreningar och hoga bullernivaer dar manniskor vistas.
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For att gteborgarna ska fa en halsosam livsmiljo kravs det att vagtrafiken minskar. Det
har identifierats markfororeningar och de restféroreningar som finns i marken kommer att
saneras Vilket bidrar till att uppna delmaletmDelmélsakrarenrgodrluftkvalitet for
g6teborgarna”. Malet kan delvis uppnas med okad anvandning av kollektivtrafik. Delmal
“sakra en god ljudmiljo for goteborgarna”. Det finns risk att malet inte uppfylls
kortsiktigt pa grund av narheten till trafiklederna men ljudmiljon forvantas bli battre nar
Backaplan ar utbyggt och byggnaderna kan hjalpa till att sk&rma av bullret.

Paverkan pa riksintressen

Oster om planomradet finns riksintresse for kommunikation, vag E6 Lundbyleden och
jarnvag Hamnbanan. Under rusningstrafik pa eftermiddagen finns det risk att det blir
kobildning pa Hjalmar Brantingsgatan som sprider sig upp pa Lundbyleden. |
avsiktsforklaringen om Backaplan som Trafikverket och Géteborgs stad tecknade ar
2023, tar staden pa sig risken att losa trafiksakerhetsproblem som kan komma att uppsta i
moten i Backaplan pa grund av exploateringen i Backaplan. Att staden vagar sta for den
risken, ar utifran resonemanget att stadsomvandlingen i sig kommer att ge
forutsattningarna for att problemen aldrig ska uppsta. Omstéllningen som forvéntas ske i
trafik- och resandeménster i Backaplan de kommande decennierna ar stor, men fullt
jamforbar med den omstéllning som redan har skett i Goteborgs nuvarande innerstad de
senaste decennierna, dar biltrafiken halverats sedan mitten av 80-talet och gang-, cykel-
och kollektivtrafik har okat kraftigt. Att Backaplan genomgar samma utveckling i takt
med att omradet utvecklas till ny innerstad ses darfor som fullt realistiskt.

Detaljplanen bedoms inte paverka Hamnbanan.

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgénglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut i planarenden.

Sammanhallen stad
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framtiden men gatuutformningen kommer att vara efter dagens standard. Till exempel
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kommer det att bli mer gangvanligt med ledstrak vilket innebar en forbattring av
tillgangligheten inom och utanfér planomradet. Den mentala barriaren till Hisingen
bedéms minska nar omradet blir mer attraktivt fler arbetsplatser och sociala ytor.

Samspel, lek och larande

Vardagsliv

orget kommer inte
langre att fungera som en vandplats fér bussar, utan omvandlas till ett torg med gréna
inslag, vilket bidrar till att ge omradet en mer attraktiv och inbjudande karaktar.
Dessutom blir det fler hallplatslagen inom 6vriga Backaplan, vilket gor det betydligt
enklare for besokare och boende att ta sig runt i omradet och skapar béttre forutsattningar
for ett valfungerande vardagsliv. Samtidigt forvantas centrumhandeln i omradet att vaxa,
vilket kommer att forstarka kanslan av att Backaplan utvecklas till en mer central stadsdel
med brett utbud av service och handel. Det kommer fortséttningsvis att finnas lokaler for
butiker som ar kopplade till resande, exempelvis kiosker.

Identitet

omrégen Backaplan kommer att knyta an till stadsdelen nya Kvillebacken, vilket
forstarker sambandet mellan de tva stadsdelarna och bidrar till ett mer sammanhallet
stadsliv runt Kvillebacken.

Halsa och séakerhet

Utformningen av Hjalmar Brantingsplatsen &r viktig ur en social aspekt. Bebyggelse
mellan trafikleden och Hjalmar Brantingsplatsen kommer troligen ge forutsattningar for
embattrepljudmivagpa Hjalmar Brantingsplatsen tack vare de nya byggnaderna skarmar av
mot buller fran omkringliggande trafikleder.

. Detaljplanen mojliggor for fler
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arbetsplatser och rorelse under dagtid. Runt det nya torget planeras fler verksamheter och
restauranger, vilket ytterligare starker omradets karaktar som en plats for bade social
samvaregochystadslivy Kollektivtrafiken blir ocksé enklare att 6verblicka med tydligare
hallplatslagen. Med en tydligare uppdelning mellan kollektivtrafikens hallplatser och den

Oppna torgytan for vistelse skapas ett mer strukturerat och anvandarvanligt omrade for
béade resenarer och besokare.

Gangtunneln under Hjalmar Brantingsgatan som leder till Bramaregarden strax utanfor
planomradet kommer att finnas kvar i sin nuvarande utformning och med sina utmaningar
ur ett trygghetsperspektiv. Den upplevda tryggheten bedéms 6ka nagot nar Backaplan blir
mer befolkat vilket skapar mer rorelse i tunneln.
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Genomfdrandefragor

Detaljplanen ingér i "Huvudprogram for Backaplan” som samordnar och foljer upp tid,
kvalité och ekonomi for alla planerings- och utbyggnadsetapper inom Backaplan.

Backaplan ar uppdelat i fyra delomraden dar delomrade ett (Ostra Kvillebacken) ar
fardigstallt. Delomrade fyra (Hjalmar Brantingsstraket) samt delomréade tre (vastra
Backaplan) ligger inom kommande planering. Delomréade tva, dar det pagar planering och
genomforande, omfattas av ett ekonomiskt inriktningsbeslut (KF 2019-03-28, K dnr
6686/17), dar denna detaljplan ingar.

Delomrade 3

Delomrade 2

Delomrade 1

IS
0 100m

Delomrade 4

Figur 31- Redovisning av delomraden inom huvudprogrammet

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebar att kommunen har skyldighet att 16sa in
allman plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att 16sa in
allman plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Detaljplanens genomférande forutsatter markkop eller markbyten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Avtal om fastighetshildning ska tecknas mellan kommunen och fastighetsagare. Agare till
fastigheter framgér av Fastighetsrattsliga konsekvenser angaende Gverlatelse av mark som
erfordras for utbyggnad av allmén plats GATA.

For fastighet eller del av fastighet, vilken planlaggs med andamal allmén plats, har
kommunen en ratt att samt en skyldighet att 16sa in fran berérd fastighetsagare for att
genomfdra detaljplanen.

Fastigheter som ingar i planomradet:

o Del av Tingstadsvassen 739:124 som dgs av Goteborgs kommun
o Del av Tingstadsvassen 739:123 som dgs av Goteborgs kommun
o Del av Tingstadsvassen 739:39 som &gs av Goteborgs kommun

o Del av Tingstadsvassen 739:145 som dgs av Goteborgs kommun
e Del av Backa 866:731 som &gs av GOteborgs kommun
o Del av Backa 171:3 som &r i privat 4go

Fargmarkering
i karta

Fastighetsbeteckning

Erhéller
mark

Avstar
mark

Markanvéandning

Bla och ljusbla

Tingstadsvassen
739:124

1401 kvm
kvartersmark

2384
kvm
for
allmén
plats

CS:E1, TORG och
GATA:

Lila och violett

Tingstadsvassen
739:123

125 kvm for
kvartersmark

3137
kvm
for
allméan
plats

CS:E;, TORG och
GATA;

Tingstadsvassen
739:39

4479
kvm
for
allmén
plats

GATA 10ch
GATA

Rosa

Tingstadsvassen
739:145

1212
kvm
for
allmén
plats

TORG

Gul och ljusgul

Backa 866:731

3346 kvm
for
kvartersmark

2637
kvm
for

CSiE; och
GATA;

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for handel, kontor och verksamheter vid
Backavagen inom stadsdelarna Backa och Tingstadsvassen (DP4)

Dnr: SBF-2023-00407

65 (76)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSSHANDLING

allman
plats

Gron och Backa 171:3 305 kvm for | 295 CS:E; och
ljusgron kvartersmark | kvm GATA;
for
allman
plats

Figur 32 Berdrda fastigheter inom detaljplanen kategoriserade efter farg och markanvandning.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga identifierade gemensamhetsanlaggningar inom planomradet eller identifierat behov
av bildningar av gemensamhetsanlaggningar.

Servitut

Inga identifierade servitut inom planomradet eller identifierat behov av bildningar av
servitut.

Om 3D-fastighetsbildning blir aktuellt s& behdvs servitut mellan fastigheter for
vattenledningar i byggnaden eftersom varje fastighet behdver varsin forbindelsepunkt for
dricksvatten.

Arrende

Kommunen har med arrende upplatit del av fastighet Backa 866:731 for
fordonsparkering, lastkaj och containeruppstéllning och nyttjanderéatt innehas av Backa
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171:3. Kommunen har med arrende upplatit del av fastighet Backa 866:731 och
samfallighet Backa S:220 med arrende for parkering och reklamzon. Samfalligheten
Backa S:220 har tre delagande fastigheter varav tva dgs av kommunen och en &r i privat
ago.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Markavvattningsfdretag

Kvillebacken TF 1945 &r ett markavvattningsforetag som omfattar néastan hela
Kvillebacken, forutom sista strackan innan mynningen till Gota alv. Dagvattnet fran
planomradet planeras att avledas till Kvillebacken via ett utlopp séder om
dikningsforetaget. Dikningsforetaget bedoms inte vara aktivt och
exploateringsforvaltningen har tagit initiativ till att anséka om omprévning for
nedlaggning.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmanplats kommer att starta med Backavagen och sparutbyggnaden
genom detaljplanen. Ovrig allménplats inom planen &r kopplat till byggstart av
kvartersmark. Avsikten &r att allmén plats inom detaljplanen ska vara utbyggt och fardigt
till kvartersmarkens utbyggnadsstart.
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For att klara av planerad trafikstart 2029 av sparvagen mellan Brunnsbo — Hjalmar
Brantingsplatsen krévs det fortida projektering. Detta krdver avtal med berdrda
exploatdrer som ar kostnadsbéarare av utbyggnaden av Backavagen och sparutbyggnaden.

Tidplanen for genomfoérandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

2026-2027: Projektering Backavagen och sparutbyggnad samt évrig allméan plats
2027-2028: Utbyggnad Backavagen och sparutbyggnad

2029: Utbyggnad 6vrig allmén plats

2030: Utbyggnad av kvartersmark

Utbyggnad vatten och avlopp

Planforslaget innebér att befintliga ledningar behdver flyttas och ledningar byggas ut
inom allman platsmark for att forsorja de nya kvarteren.

Det finns ett storre planerat ledningsstrak, for den sa kallade MBA2-stammen for
fjarrvarme, som korsar Hjalmar Brantingsgatan och léper tvérs planomradet i
Swedenborgsgatans forlangning soderut (“Diagonalen”). | detta ledningsstrak kommer
bland annat tryckspillvattenledningar lokaliseras. Pa grund av planerat lage for
detaljplanens nya byggnad i kvarter 66 kommer tva stora tryckspillvattenledningar att
behova flyttas. Tillrckligt utrymme 6ver och under mark behdver avsattas.

En stor ny dagvattenledning planeras att byggas genom planomradet langs Backavéagen
och tvars Hjalmar Brantingsgatan for att separera dagvatten- och spillvatten fran ett flertal
detaljplaner, inklusive DP4.

Ledningssystemen planeras att forandras mycket vid genomférandet av Backaplans
detaljplaner. Ledningssamordning och fordjupad ledningsplanering har genomforts i
detaljplaneskedet gemensamt for tre detaljplaner for att sékerstélla genomforbarhet.
Ledningars placering har samordnats med kvartersgranser, trafikutformning samt
tradplacering.

Vatten, spillvatten och dagvatten fran planens kvarter och allman platsmark kommer att
kunna anslutas till det allménna ledningsnétet, efter planerade ledningsomldggningar och
ledningsutbyggnad.

Pa grund av markens hojdsattning i planomradet och ont om plats i “Diagonalen” och
lokalgatan dster om kvarteren kommer servisanslutningar for VA till kvarteren endast
vara mojlig i Backavégen.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for
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markarbeten” pd Goteborgs stads webbsida. Déar finns krav bland annat angaende
massforflyttningar och vibrationsalstrande arbeten.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For avloppsanslutning med sjalvfall
ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn
till uppdamning i allméant dag- och spillvattensystem. Pumpning (pa kvartersmark) kravs
for eventuella ledningar fran kallarvaning.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 meter (RH2000). Pa
grund av hoga byggnadshajder inom planomradet kommer intern tryckstegring kravas
vilket ordnas och bekostas av exploator.

Tvars Hjalmar Brantingsplatsen gar en stor befintlig avioppskulvert som ska vara kvar i
sitt nuvarande lage. Byggnader ska placeras 10 meter ifran kulverten och inga nya trad far
placeras ovanpa kulverten. Befintliga trad ovanpa befintliga ledningar tillats vara kvar.

En dagvattenledning (dimension 400) som dgs och forvaltas av Trafikverket kommer i
konflikt med kvarter 60 och behodver rivas. | ledningsamordningen utford av Norconsult
pa uppdrag av Goteborgs stad finns en foreslagen 16sning for omledning av ledningens
vatten till en annan befintlig ledning med dimension 800 som &gs av Trafikverket

Brandvatten

Efter utbyggnad av ledningsnatet i Backaplan kommer kapacitet att finnas pa det
allménna ledningsnétet for brandvattenforsorjning till brandposter, trycksatta
stigarledningar (for hdga byggnader) och vid behov sprinklers i enlighet med Svenskt
Vattens riktlinjer i P114 Distribution av dricksvatten. Trycksatt stigarledning far inte
ersatta raddningstjanstens tillgang till brandpost i gata. Som alternativ till sprinkler kan
egen tank anvandas. Sprinkler, egen tank och stigarledningar ordnas och bekostas av
exploatér inom kvartersmark. Kretslopp och vatten ansvarar for ledningar fram till
forbindelsepunkt. For trycksatta stigarledningar och sprinklers kravs avtal mellan
Kretslopp och vatten och exploatér. Merkostnader pa det allmanna ledningsnéatet som
sprinklers och trycksatta stigarledningar medfér bekostas av exploator.

Ryaverket

Den nya bebyggelsen inom DP4 kommer att ge upphov till 6kat spillvattenflode fran
tillkommande verksambheter till avloppsreningsverket Ryaverket. Gryaabs verksamhet vid
Ryaverket har ett nytt miljétillstand sedan 2020. TillstAndet medger att en tatbebyggelse
motsvarande 1 300 000 personekvivalenter far vara ansluten och att under en max-vecka
far avloppsvatten motsvarande 1 850 000 personekvivalenter tillforas Ryaverket. Den
befolkningsokning som forvéntas i Gryaabs deldgarkommuner ryms val inom dessa ramar
enligt PM 20-05-27 fran Gryaab. Gryaabs samlade bedomning ar att det finns kapacitet
vid Ryaverket for att ta emot nya anslutningar fran &garkommunerna, inom de ramar som
galler enligt av Miljoprovningsdelegationen den 29 januari 2020 meddelat tillstand for
Ryaverket. Det kommer inte medfora nagon risk for att utslappsvillkoren inte kan
innehallas eller att statusklassning eller miljokvalitetsnormer i Ryaverkets recipient
riskerar att forsamras relativt den paverkan som redovisats i tillstandsansokan och som
provats i det nya tillstandet.
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Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till det kombinerade natet som fortsatter vidare
till Ryaverket och slapps ut i Gota alv. Efter exploatering kommer omradets kombinerade
ledningar att separeras och dagvattnet kommer avledas via en ny dagvattenledning tvérs
Hjalmar Brantingsgatan som ansluts till befintligt dagvattensystem med utlopp till
Kvillebacken 6ster om Lundbyleden. Kvillebacken rdknas som en kénslig recipient och
dagvattnet fran omradet maste genomga rening innan det nar recipienten.

Det totala fordréjningsbehovet inom kvartersmark uppgar till 47 m?, baserat pa kvarterens
storlek och markanvéndning. Fordr6jning kan ske i exempelvis grona tak som har en
formaga att magasinera viss mangd vatten och aven fordroja flodena ut fran fastigheten
till det kommunala ledningsnétet.

Dagvatten ska tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras, det vill sdga
inom kvartersmarken. Exploat6r ansvarar for dagvattenanldaggningarna for rening och
fordrojning inom kvartersmark. Det galler saval funktion som investering, reinvestering
och driftkostnader. Kretslopp och vatten ansvarar for nya vatten, spill och
dagvattenledningar fram till anslutningspunkten. Kretslopp och vatten anger
anslutningspunkten.

Kommunen ar enligt Plan- och bygglagen (PBL) ansvarig for att bebyggelse anlaggs pa
mark lamplig for andamalet, och darmed ska Gversvamningsrisker hanteras vid
nyplanering. Allt ansvar for 6versvamningssakring i samband med skyfall ligger dock
inte pA kommunen utan fastighetségare och verksamhetsutGvare har ansvar att skydda sin
egendom.

varme

Uppvarmning avses ske i forsta hand med fjarrvarme som ansluts till kommunal ledning.
Befintliga fjarrvarmeledningar kommer undanflyttas for att mojliggora kvartersutbyggnad
(kvarter 60). Nya ledningar for fjarrvarme kommer att laggas i allmén plats.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrijas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Befintliga ledningar for belysning for allmén plats och vagdagvatten finns inom
planomradet och kommer att ldggas om och anpassas till och férlaggas i kommande
allman plats.
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Avfall

Avfallshantering till den sodra byggrétten sker i gatan “Diagonalen”. Dér hénvisas
cykeltrafiken till den norra delen av ytan for att moéjliggtéra angéring for avfallsfordon i
den stdra delen langs kvarterets norra fasad. Till det norra kvarteret sker
avfallshanteringen fran gatan mellan kvarteret och Lundbyleden.

Geotekniska atgarder

Geoteknisk undersokning rekommenderar grundlaggning med palning.

Enligt den Gversiktliga stabilitetskartan forekommer det risk for stabilitetsproblem i
dagslaget. Vid en framtids exploatering av fastigheten rekommenderas en detaljerad
stabilitetsutredning. Marken inom planomradet bedéms som lamplig for planerad
exploatering. Sannolikt kommer planerade byggnader behéva palgrundlaggas pa grund av
sattningsbenagen jord. | samband med exploatering ska hansyn tas till omgivningen da
planomradet utgdrs av séttningsbenagen lera med stora jorddjup. For bygglov/startbesked
kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersékning for att faststalla
lampligaste grundlaggningsmetod. Vid omfattande schaktarbeten kan det komma att
kravas stodkonstruktioner.

Markmiljo

Marken behdver saneras innan startbesked kan ges. Detta pa grund av att det finns
markfdroreningar kvar.

Risk farligt gods

Riskberakningarna for individrisken visar att risknivan ar pa acceptabla nivaer for
planomradet bade i ursprungsberakningen och osakerhetsanalysen. Samhallsrisken
hamnar inom ALARP-omradet bade i den ursprungliga analysen och i
osakerhetsanalysen. Detta innebér att skyddsatgarder som ar rimliga, sett ur
kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet, ska vidtas. Inom planomradet foreslas
foljande skyddsatgarder pa ny bebyggelse:

e Pa byggnader inom 30 meter fran Lundbyleden ska fasader utformas i brandklass
minst EI30. Detta géller upp till minst 21 meter pa fasader och som vetter mot
Lundbyleden.

e Pa byggnader inom 30 meter fran Lundbyleden ska fonster utformas i brandklass
minst EW30. Detta géller fonster som ligger under 21 meter fran marken och som
vetter mot Lundbyleden.

e Utrymning ska vara majlig bort fran Lundbyleden och Hamnbanan.

e Ventilation ska placeras hogt och vand bort fran Lundbyleden och Hamnbanan.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att invanarna aven i framtiden har tillgang till grénska och dess
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade
ger, det vill saga hur mycket hjalp vi manniskor far av grona och bla ytor for att hantera
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platsens miljoutmaningar. Utifran satta malnivaer, platsens behov och forutsattningar styr
det mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen ar 0,15-0,25 och
planforslaget bedéms uppna 0,16 i gronytefaktor.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden kommer att fa utgifter for markforvarv, forrattningskostnader,
utbyggnad av gator, ledningsomlaggningar, markmiljoatgérder, arkeologi och
skyddsbestammelser om detta identifieras i senare skeden efter att detaljplanen har fatt
laga kraft m.m.

Exploateringsnamnden far utgifter for skattefinansierade kollektivtrafikanlaggningar i
form av busshallplatser. For sparvag (sparanlaggning, hallplatslagen samt kringliggande
arbeten som kravs for det nya mittforlagda kollektivtrafikkorféalten) inom planomradet
finansieras via Sverigeférhandlingen med statlig och regional medfinansiering.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forséljning av mark, exploateringsbidrag och
utgifter for anldggandet av GATA och TORG.

Stadsmiljénamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av GATA och TORG.

Vid utbyggnad av VA-anlaggningar sa far Kretslopp- och vattennamnden inkomster i
form av anléggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad av vatten-, avlopp- och
dagvattenanlaggningar samt for eventuell ledningsforrattning for sékerstéllande av
ledningsratt.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-anlaggningar.

Ovriga kommunala namnder ar inte berérda av planen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatorerna bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark, utgifter for
lantméteriforrattning/fastighetsbildning, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele och
vatten- och avlopp med mer. Exploatdrerna bekostar merkostnader pa allmanna
ledningsnéatet som brandvattenatgarder for stigarledningar och sprinklers medfor

Vidare far exploatoren utgifter for exploateringsbidrag inom och utanfor detaljplanen .
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planomradet utgors av en privat fastighet (Backa 171:3), i dvrigt bestar det av
kommunala fastigheter. Den privatagda fastigheten kommer att beh6va avsta mark for att
mojliggora utbyggnad av GATA och KVARTER.

I omfattning enligt kapitel “Fastighetsrittsliga konsekvenser” &r fastighetsagare
berattigad till ersattning fran kommunen for detta, och kommunen ska samrada med
berord fastighetsdgare i syfte att na Gverenskommelse om detta. Om detta inte kan nas
avgors ersattningsfragan i samband med lantmaéteriforrattningen. Kommunen star for
kommande lantmateriforrattningar.

Se avsnitt Forandrad fastighetsindelning

Planavgift

Planavgift for framtagande av detaljplanen betalas av exploator. Ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfoérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden med mera ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploator angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stalla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Andra organisatoriska avtal

Detaljplanen ingar i program for Backaplan. For fastighetsagare/exploatorer som ingar i
DP1-DP4 finns ett Ramavtal samt Tillagg till Ramavtal tecknat mellan fastighetsagare
och kommunen for en del av planomradet, omrade 2. Syfte med ramavtalet &r att bland
annat tydliggora fordelning av kostnader av allméan plats som &r genomgaende och till
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nytta for alla detaljplaner inom omrade 2. Dessa allménna platser for park och gata
bendmns i ramavtalet for stomme. Anlédggningarna inom stomme ska finansieras dels av
kommunen genom skattemedel, dels genom exploateringsbidrag. Allmén plats park och
gata som inte ingar i stomme benamns lokal allméan plats. Lokal allméan plats ska
finansieras genom exploateringsbidrag.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar ska avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Markanvisning

Exploateringsnamnden kommer att markanvisa kvartersmarken till en eller flera
exploatorer. Markanvisningen foreslas stélla krav pa att intressenten/intressenterna
tecknar mobilitetsavtal for att fa ner antalet parkeringsplatser samt minska
trafikbelastningen inom planen, bygga miljomassigt hallbart samt att styra framtida
utformning ytterligare i markanvisning.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med markanvisade
exploatdrerna.

Befintliga avtal som berdrs

Inom planomradet finns tre befintliga arrendeavtal som behdver sagas upp. Dessa belastar
fastighet BACKA 866:731 och Samfallighet Backa S:220.

Tidplan
Samrad andra kvartalet 2025
Granskning andra kvartalet 2026

Antagande forsta kvartalet 2027
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Provning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markdverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebar prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande kraver att
gemensamhetsanléaggningar inrattas eller att ledningsratter bildas blir &ven prévningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.

Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 556767-9849, 2025-03-17, bestalld av
stadshyggnadsférvaltningen

Farligt gods, Norconsult 556405-3964, 2024-11-01, bestélld av
stadsbyggnadsférvaltningen Géteborgs Stad

Geoteknik Backavagen sparvag, WSP 556057-4880, 2024-11-01, bestalld av
exploateringsforvaltningen Géteborgs Stad

Geotekniskt utldtande DP4, Norconsult 556405-3964, 2023-03-02, bestalld av
fastighetskontoret Goteborgs Stad

Luftmiljéutredning DP4, Norconsult 556405-3964, 2023-10-13, bestalld av
exploateringsforvaltnigen Goteborgs Stad

Markmiljo, exploateringsforvaltningen Géteborgs Stad, 2023-06-30

Mikroklimatutredning DP4, Norconsult 556405-3964, 2023-10-13, bestalld av
exploateringsforvaltningen Géteborgs Stad

Mobilitet- och parkeringsutredning, Cowi 556204-9501, 2025-01-10, besétlld av
exploateringsforvaltningen Goteborgs Stad

PM Trafikutveckling i Backaplan, exploateringsforvaltningen Géteborgs Stad, feb
2025

Risk, Norconsult 556405-3964, 2023-09-04, bestalld av exploateringsforvaltningen
Goteborgs Stad

Trafikanalys Backaplan DP2 + DP4, Ramboll 556133-0506, 2024-11-14, bestélld av
stadsbyggnadsfdrvaltningen Géteborgs Stad

Trafikutformning, Sweco 556767-9849, 2025-01-24, bestalld av
stadsbyggnadsfdrvaltningen Géteborgs Stad
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Undersokning om betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2025-03-25

For Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Eva Tenow
Enhetschef detaljplan centrum norr

Diddi Carlson
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark
Exploateringschef

Magnus Stenberg
Projektledare
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